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Teil I: Begrindung

1 Allgemeines

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Lebrade hat in ihrer Sitzung am 23.11.2021 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 2 fiir das Gebiet ,,stdlich 'Lannweg', westlich der Stralle 'Am Ehrenmal’ sowie der
LandstralRe 53 (L 53), nordlich und 6stlich landwirtschaftlich genutzter Flachen” beschlossen. Dieses
wurde ortsiiblich bekannt gemacht.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2 schafft auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine wohnbauliche Entwicklung und einen neuen Feuerwehr-
standort am siidwestlichen Siedlungsrand des Ortsteils Lebrade der Gemeinde Lebrade.

Aufgrund einer stockenden Entwicklung in Bezug auf die wohnbauliche Entwicklung wurde entschie-
den, den Bebauungsplan Nr. 2 in zwei Teilgebiete zu separieren. Das Teilgebiet 1 umfasst nun mehr
lediglich den Feuerwehrstandort an der StraRe ,,Am Torhaus” fiir das Gebiet ,stdlich der Flurstlicke
23, 24 und 25, westlich der LandstralRe 53 (L 53), nordlich und 6stlich landwirtschaftlich genutzter Fla-
chen”.

Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Lebrade stellt den nérdlichen Rand des Plan-
gebietes (Teilgebiet 1) als 'Sonstiges Sondergebiet' (SO) mit der Zweckbestimmung 'Senioreneinrich-
tung' dar. Der Grof3teil der Flache ist im gegenwartigen Flachennutzungsplan jedoch als 'Flache fir die
Landwirtschaft' dargestellt. Um das geplante Vorhaben entsprechend umsetzen zu kdnnen, ist eine
Anderung des derzeit wirksamen Flachennutzungsplanes erforderlich.

Die 2. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Lebrade wird gemaR § 8 Abs. 3 BauGB im
Parallelverfahren mit dem Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Lebrade aufgestellt. Die Anderung
wurde mit Bescheid vom 04.06.2025 genehmigt. Die Genehmigung wurde am 24.06.2025 bekannt ge-
macht. Die Gemeinde Lebrade folgt mit der 2. Anderung des Flichennutzungsplanes dem Entwick-
lungsgebot gemal’ § 8 Abs. 2 BauGB.

Die Aufstellung erfolgt nach dem Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juni 2026 (BGBI. 2026 |
Nr. 192) gedndert worden ist, i. V. m. der Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176), dem Bundesnaturschutzgesetz in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. |
S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323);
dem Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein (LNatSchG) in der Fassung vom 24. Februar 2010,
zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes v. 30.09.2024, GVOBI. S. 734) und der aktuellen Fassung der
Landesbauordnung (LBO).

Stand des Verfahrens
Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fiir den Bebauungsplan Nr. 2

wurde in der Zeit vom 09.11.2022 bis 23.11.2022 (Bekanntmachung am 08.11.2022 im Ostholsteiner
Anzeiger) durchgefiihrt. Durch das Verfahren nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde die Offentlichkeit friihzeitig
Uber die Inhalte der Planung informiert und konnte sich hinsichtlich vorhandener Anmerkungen und

Bedenken zu dem vorgestellten Vorhaben dufSern.
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Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemald § 4 Abs. 1
BauGB fiir den Bebauungsplan Nr. 2 wurde in der Zeit vom 17.11.2022 bis 23.12.2022 durchgefihrt.
Das Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB dient der Sondierung (sog. Scoping), indem Behérden und sons-
tigen Tragern offentlicher Belange Gelegenheit gegeben wird, sich zum erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung zu aullern. Die eingegangenen planungsrelevanten Stellung-
nahmen und Hinweise wurden gepriift und gegebenenfalls im weiteren Planungsprozess berlicksich-
tigt.

Am ... wurde durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Lebrade der Entwurfs- und Veroffentli-
chungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 2 gefasst.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wurde am ... ortsiiblich und tiber das Inter-
net bekannt gemacht. Die Offentlichkeit hatte gemaR & 3 Abs. 2 BauGB Gelegenheit, ihre An-regungen
und Hinweise zur Planung im Zeitraum ... bis ... abzugeben. Die Behérden und sonstige Trager offentli-
cher Belange wurden mit Schreiben vom ... aufgefordert, ihre Stellungnahme bis zum ... abzugeben.

Am ... wurde durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Lebrade der Satzungsbeschluss des Bebau-
ungsplanes Nr. 2 gefasst.

GemaR §§ 1 und 1a sowie 2 und 2a BauGB ist eine Umweltprifung durchzufiihren, deren Ergebnisse
in einem Umweltbericht (UB) dokumentiert werden; der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil
dieser Begriindung (Teil I1).

2 Gebietsbeschreibung: GroRe und Standort in der Gemeinde sowie vorhandene Nutzung

Die Gemeinde Lebrade liegt nérdlich von Pl6n zwischen den BundesstraBBe 76 und 430. Lebrade besteht
aus den Ortschaften Lebrade, Kossau und Rixdorf sowie Buchholz. Das Plangebiet liegt im Siden des
besiedelten Bereiches des Ortsteils Lebrade und weist eine Grof3e von ca. 0,7 ha auf.

Das Plangebiet besteht aus intensiv genutzter Ackerflache, die im Osten durch eine Baumreihe be-
grenzt wird. Nordlich schlieRt Wohnbebauung an das Plangebiet an. Diese wird (iberwiegend von lo-
ckerer Einfamilienhausbebauung mit zugehorigen Hausgarten dominiert. Westlich, stidlich und 6stlich
des Plangebietes befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 2 der Gemeinde Lebrade hat eine GroRe von
rd. 6.960 m? wird wie folgt umgrenzt:

e sidlich der Flurstiicke 23, 24 und 25
e westlich der LandstraRe 53 (L 53)
e nordlich und 6stlich landwirtschaftlich genutzter Flachen
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Das Plangebiet setzt sich kiinftig wie folgt zusammen:

Grundnutzung Fliche in rd. m?
Flache fiir Gemeinbedarf 5.010
Verkehrsflachen (Bestand) 1.450
Griinflachen 500
Gesamtflache 6.960

3 Anlass der Planung

Der Neubau der gemeindlichen Feuerwache ist der Anlass fiir die vorliegende Planung. Die jetzige Wa-
che liegt zentral innerhalb der bebauten Bereiche des Ortsteils Lebrade, ist zu klein und erfillt nicht
mehr die aktuellen Sicherheitsanforderungen. Erweiterungsmoglichkeiten am bestehenden Standort
gibt es nicht in ausreichendem Male. Die Gemeinde beabsichtigt daher, die Feuerwache zu verlegen
und an einem neuen Standort zusammen mit der Ortswehr Kossau in verkehrsglinstiger Lage neu zu
errichten.

4 Allgemeines Planungsziel

Die Gemeinde Lebrade verfolgt das Ziel den Neubau der gemeindlichen Feuerwehrwache im Plange-
biet planungsrechtlich vorzubereiten.

Obwohl am Rande des Siedlungsgebietes gelegen, weist das Plangebiet eine gute ErschlieBungslage
und einen direkten Anschluss an das Siedlungsgefiige auf. In vorangegangenen Uberlegungen hat sich
das Plangebiet als am besten geeignete Flache herauskristallisiert. Die tibrigen in Betracht kommenden
Flachen wiirden zu einer unerwiinschten Ausuferung der Siedlungsstruktur fiihren oder sind aus an-
deren Griinden weniger geeignet.

Die gemeindlichen Ziele lassen sich wie folgt zusammenfassen:

e Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den Neubau der ortlichen Feuerwa-
che in verkehrsglinstiger Lage;

o Gewabhrleistung des Brand- und Rettungsschutzes in der Gemeinde Lebrade und im dariiber
hinaus liegenden Einsatzgebiet;

e Bericksichtigung der Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege.

5 Rechtliche Rahmenbedingungen, libergeordnete planerische Vorgaben

Die Stadte und Gemeinden haben Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fiir die stadtebauli-
che Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die Bauleitpldne ,Flachennutzungsplane” (vorberei-
tende Bauleitplanung) und die ,, Bebauungsplane” (verbindliche Bauleitplanung) sind die Steuerungs-
instrumente der Stadte/Gemeinden fur eine geplante stadtebauliche Entwicklung des Gemeindege-
bietes. Die Bauleitpldne sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (§ 1 Abs. 3 + 4 BauGB).
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Die Ziele der Raumordnung und Landesplanung fiir die Region ergeben sich aus der Fortschreibung des
Landesentwicklungsplanes 2021 und aus dem Regionalplan fiir den Planungsraum Il (alt) (Fortschrei-
bung 2000).

Folgende planerische Vorgaben sind bei der Bauleitplanung aus den bestehenden Fachpldnen zu be-
ricksichtigen:

5.1 Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein — Fortschreibung (2021)

Der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein — Fortschreibung 2021 ist am 17. Dezember 2021 in
Kraft getreten. Er wurde mit Zustimmung des Landtags von der Landesregierung als Rechtsverordnung
erlassen (Landesverordnung tUber den Landesentwicklungsplans Schleswig-Holstein — Fortschreibung
2021 (LEP-VO 2021)). Die Fortschreibung 2021 ersetzt den Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein
2010. Sie bezieht sich auf den Zeitraum 2022 bis 2036.

Der Landesentwicklungsplan enthilt fiir die Gemeinde Lebrade die nachfolgenden Darstellungen:

Die Gemeinde Lebrade hat keine zentral6rtliche
Funktion und ist nach der 'Landesverordnung zur
Festlegung der zentralen Orte und Stadtrand-
kerne' vom 05. September 2019 dem Nahbe-
reich der Stadt Plon zugeordnet, die gemall § 3
ein Unterzentrum mit Teilfunktionen eines Mit-
telzentrums darstellt.

Die Ziele, Grundsadtze und sonstigen Erforder-
nisse der Raumordnung ergeben sich aus der am
17. Dezember 2021 in Kraft getretenen Fort-
schreibung des Landesentwicklungsplanes
Schleswig-Holstein (LEP) und dem Regionalplan
fuir den Planungsraum 1l (alt), Fortschreibung
2000. Die Fortschreibung des LEP ersetzt den
Landesentwicklungsplan aus dem Jahr 2010.

Abbildung 1: Ausschnitt Fortschreibung Landesentwick-
lungsplan Schleswig-Holstein; Quelle: www.schleswig-
holstein.de

Die Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes Schleswig-Holstein 2021 (LEP) weist die Gemeinde
Lebrade als landlichen Raum aus. Der LEP fiihrt unter 2.3 dazu folgendes aus: "Die landlichen Rdume
sollen als eigenstdndige, gleichwertige und zukunftsfahige Lebensraume gestarkt werden. Die Rah-
menbedingungen fiir die wirtschaftliche Entwicklung sollen verbessert werden. Die Bedeutung der
landlichen Raume als Natur- und Erholungsraume soll nachhaltig gesichert werden. Der Vielfalt und
Unterschiedlichkeit der landlichen Raume sollen teilraumliche Strategien und Entwicklungskonzepte
Rechnung tragen, die endogene Potenziale nutzen."

Die Gemeinde Lebrade liegt zudem im 'Entwicklungsraum fiir Tourismus und Erholung'. Dieser umfasst
"[...] Rdume, die sich aufgrund der naturrdaumlichen und landschaftlichen Voraussetzungen und Poten-
ziale sowie ihrer Infrastruktur flr Tourismus und Erholung besonders eignen. [...] In den Entwicklungs-
gebieten fiir Tourismus und Erholung soll eine gezielte regionale Weiterentwicklung der Méglichkeiten
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flr Tourismus und Erholung angestrebt werden." (Ziffer 4.7.2 des LEP). Zudem liegt die Gemeinde im
Naturpark 'Holsteinische Schweiz'.

Zusatzlich befindet sich die Gemeinde Lebrade nach dem LEP in einem 'Vorbehaltsraum fiir Natur- und
""groraumige,
naturraumtypische, reich mit naturnahen Elementen ausgestattete Landschaften, Biotopverbundach-
sen auf Landesebene sowie die Biospharenreservate ,Schleswig-Holsteinisches Wattenmeer und Hal-
ligen” und ,Flusslandschaft Elbe - Schleswig-Holstein”. Sie dienen als Planungsgrundlage fir ganzheit-
liche Schutzansatze sowie zur Entwicklung grofflachiger naturbetonter Landschaftsbestandteile und
Kulturlandschaften mit ihren charakteristischen Lebensraumen und Lebensgemeinschaften."

Landschaft'. GemaR Ziffer 6.2.2 umfassen 'Vorbehaltsraume fur Natur und Landschaft

Die Ziele und Grundséatze des Landesentwicklungsplanes werden durch die vorliegende Planung eines
Feuerwehr-Neubaus im unmittelbaren Anschluss an bestehende Siedlungsflachen nicht beeintrachtigt.

5.2 Regionalplan fiir den Planungsraum Il (Neuaufstellung, 2. Entwurf 2025)

Die Regionalplane beinhalten den langfristigen Entwicklungs- und Orientierungsrahmen fir die raum-
liche Entwicklung des Planungsraumes aus Uberdrtlicher Sicht. In Schleswig-Holstein werden die Regi-
onalpldne derzeit neu aufgestellt. Mit der Neuaufstellung werden die ehemaligen Planungsrdaume er-
setzt und die anzustrebende raumliche Entwicklung im Planungsraum fiir die nachsten 15 Jahre ab
Inkrafttreten des neuen Regionalplans festgelegt.

Nun mebhr liegt ein zweiter Entwurf vor, welcher als Ziel in Aufstellung fir Bauleitplanverfahren heran-
zuziehen ist. Es werden die folgenden Aussagen getroffen:

[ e & e "$9.9" 7] Nach dem Regionalplan befindet sich das Plan-
A o fBuchhalz mee
auma S l“

gebiet innerhalb eines von Bonebittel bis zur
prigfwarder «Y Ostsee reichenden 'Gebietes mit besonderer Be-
B f“\\_\ /E deutung flir Tourismus und Erholung'. Zudem

3 C‘ )HE«S e géhei -

sind innerhalb des Gemeindegebietes Vorrang-

pre P
N und Vorbehaltsgebiete fir den Naturschutz und
i —" N ein ,Vorranggebiet fiir den Abbau oberflachen-
- = —
SRs /M/e/_\ : naher Rohstoffe' dargestellt.
)
'1 " m Die Darstellungen werden von der Planung nicht

beriihrt.

ks Farsmaus

=1
L5 \\ \ o

Abbildung 2: Auszug aus dem Regionalplan fiir den Pla-
nungsraum Il Neuaufstellung — 2. Entwurf 2025 (Quelle:
www.schleswig-holstein.de)
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5.3 Derzeit wirksamer Flachennutzungsplan

Abbildung 3: Ausschnitt aus dem wirksamen Fldchen-
nutzungsplan.

'P'
£

lIE

Abbildung 4: Zukiinftige Darstellung in der 2. Anderung
des Flachennutzungsplanes.

6 Entwicklungspotenziale

Der gegenwartig wirksame Flachennutzungsplan
(FNP) aus dem Jahr 2006 stellt das Plangebiet als 'Fla-
che fir die Landwirtschaft' dar. Da im Bebauungsplan
Nr. 2 — Teilgebiet 1 klinftig liberwiegend eine 'Flache
fir den Gemeinbedarf' mit der Zweckbestimmung
'Feuerwehr' ausgewiesen werden sollen, ergibt sich
eine Abweichung zu den Darstellungen im Flachen-
nutzungsplan.

Daher wurde im Parallelverfahren der Flachennut-
zungsplan geandert. Der Anderungsbereich umfasst
dabei auch die bisher als Wohnbauflachen vorgese-
henen Bereiche. Die Genehmigung der 2. Anderung
des Flachennutzungsplanes wurde mit Bescheid vom
04.06.2025 erteilt. Die Erteilung der Genehmigung
wurde am 24.06.2025 bekannt gemacht.

Die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes stellt im
Norden/Westen eine 'Wohnbauflache' (W) dar. Das
Plangebiet wird nun mehr als 'Flache flir den Gemein-
bedarf' mit der Zweckbestimmung 'Feuerwehr' dar-
gestellt, so dass dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs.
2 BauGB, wonach Bebauungspldane aus dem Flachen-
nutzungsplan zu entwickeln sind, entsprochen wird.

Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2 i

st es die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine

wohnbauliche Entwicklung und einen neuen Feuerwehrstandort am siidwestlichen Siedlungsrand des

Ortsteils Lebrade der Gemeinde Lebrade zu schaffen. Aufgrund einer stockenden Entwicklung in Bezug

auf die wohnbauliche Entwicklung wurde entschieden, den Bebauungsplan Nr. 2 in zwei Teilgebiete zu

separieren. Das Teilgebiet 1 umfasst nun meh

r lediglich den Feuerwehrstandort an der StraRe ,,Am

Torhaus”. Die Standortsuche hat sich entsprechend dem Ursprungsgedanken auf Ebene des Flachen-

nutzungsplanes jedoch mit Flachen von einer entsprechenden GrofSe und Anbindung beschaftigt. Die

2. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Lebrade wurde mit Bescheid vom 04.06.2025

genehmigt. Die Genehmigung wurde am 24.06.2025 bekannt gemacht.
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Potentialanalyse der Bauliicken und Entwicklungsflachen

In der Gemeinde Lebrade besteht eine grole Nachfrage nach Wohngrundstiicken. Die ortliche Nach-
frage kann die Gemeinde gegenwartig nicht bedienen, so dass es auch vereinzelt zu Abwanderungen
aus der Gemeinde gekommen ist. Bevor jedoch ein neues Baugebiet ausgewiesen werden kann, sind
Gemeinden im Hinblick auf den in § 1 Abs. 5 BauGB betonten Vorrang der Innenentwicklung gefordert,
gemall § 1 a Abs. 2 BauGB Ermittlungen zu den Méglichkeiten der Innenentwicklung vorzunehmen und
ihrer Abwagungsentscheidung zugrunde zu legen. Es ist zu Uberpriifen, inwieweit noch vorhandene
Flachenpotenziale ausgeschopft werden kdnnen, da der Innenentwicklung Vorrang vor der AuBenent-
wicklung einzuraumen ist. Die Potenzialanalyse dient damit dem in § 1 a Abs. 2 Baugesetzbuch veran-
kerten Grundsatz, mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen.

Daher hat die Gemeinde mit dem Stand 23. November 2020 eine Innenbereichs- und Nachverdich-
tungspotenzialanalyse in den Ortsteilen Lebrade und Kossau vorgenommen. Es wurden in einer Karte
(siehe nachfolgende Abbildungen) die vorhandenen Bauliicken (rote Darstellung in der Karte) zur Uber-
sichtlichkeit eingetragen und in einer tabellarischen Bilanzierung die einzelnen Potenzialflachen dar-
gestellt sowie entsprechend auf ihre Umsetzbarkeit und Eignung hin bewertet. Zudem wurden Flachen
aufgezeigt, die im Flachennutzungsplan bereits fir eine bauliche Entwicklung vorgesehen sind (Wohn-
bauflichen, gemischte Bauflichen, Sonstige Sondergebiete). Diese sind in den Ubersichtskarten blau
dargestellt.

Es wurde gepriift, ob die vorhandenen Potenziale die hohe Nachfrage nach Wohnraum decken kénnen
oder ob trotz der vorhandenen Potenziale die Aufstellung eines Bebauungsplanes und ggf. die Ande-
rung des Flachennutzungsplanes nétig wird, um den benétigten Wohnraum fiir die 6rtliche Bevolke-
rung bereitzustellen.

Insgesamt  befanden sich am 23. November 2020 in den beiden Ortsteilen
22 Baultcken, wovon sich 14 auf den Ortsteil Lebrade und acht Baullicken auf den Ortsteil Kossau
verteilen, die fur eine Bebauung theoretisch zur Verfligung stehen. Die Baullicken werden {iberwie-
gend als Gartenland oder landwirtschaftlich genutzt, teilweise sind sie auch Bestandteil eines landwirt-
schaftlichen Betriebes.
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Abbildung 5: Innenbereichs- und Nachverdichtungspotentiale- Teil A - Ortsteil Lebrade, Nov. 2022, Czierlinski.
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Abbildung 6: Innenbereichs- und Nachverdichtungspotentiale- Teil B - Ortsteil Kossau, Nov. 2022, Czierlinski.

Eine Entwicklung der Bauliicken zu Wohnzwecken ist theoretisch moglich. Die Baullicken befinden sich
aber, mit Ausnahme einer Bauliicke, nicht im gemeindlichen Besitz. Es sind keine Bau- oder Verkaufs-
absichten der Grundstiickseigentliimer bekannt. Zu beachten ist auch, dass sich in der Gemeinde, be-
sonders im Ortsteil Kossau, mehrere landwirtschaftliche Betriebe befinden, von denen Geruchsimmis-
sionen auf die Baulticken einwirken kdnnen. Diese sind unterliegen zum gegenwartigen Zeitpunkt zwar
keiner aktiven Nutzung mehr, eine entsprechende Aufgabe der Rechte ist bislang aber nicht erfolgt,
sodass eine Nutzung wieder aufgenommen werden kann. Ob bei der Entwicklung der Baullicken ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrleistet werden kénnen, ist immissionsschutzrechtlich zu
prifen. Die jeweilige Betrachtung erfolgt seitens der Gemeinde im Zuge potenzieller Entwicklungen im
Umfeld der Standorte sowie im Zuge der grundsatzlichen weiteren Siedlungsentwicklung. Der Ge-
meinde Lebrade ist daran gelegen dem Grundsatz des sparsamen Umganges mit Grund und Boden als
auch der vorrangigen Innenentwicklung im Rahmen gemeindlicher Planungen zu folgen, sofern die
ortlichen Gegebenheiten sowie die bestehenden Eigentumsverhaltnisse dies ermoglichen.

Der GroRteil der Baullicken erscheint nach der Betrachtung fiir eine wohnbauliche Entwicklung eher
ungeeignet. Zudem besteht das vorhandene Baurecht bzw. die Zugehorigkeit zum Innenbereich bereits
bei zahlreichen Baullicken schon seit vielen Jahren bzw. Jahrzehnten. Dennoch hat keine Entwicklung
stattgefunden. Eine kiinftige Umsetzung kann als sehr gering angesehen werden. Wenn man erfah-
rungsgemaR von einer Umsetzungsquote von 8 bis 10 % fiir die ndchsten Jahre ausgeht, stehen von
den genannten Baullicken in den nachsten Jahren maximal zwei Baullicken fir eine wohnbauliche Ent-
wicklung zur Verfligung. Somit wird der fiir die Gemeinde Lebrade zuldssige wohnbauliche Entwick-
lungsrahmen gem. der Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes im Zuge des Bebauungsplanes
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Nr. 2 nicht Uberschritten.

Ein Uber einen langeren Zeitraum anhaltenden Leerstand an Wohnraum - bedingt durch Tod, Wechsel
in eine Alten- oder Pflegeeinrichtung oder durch normalen Wohnungswechsel - war und ist in der Ge-
meinde Lebrade nicht zu verzeichnen. Im Gegenteil: Lebrade erfreut sich bei der Bevolkerung als
Wohnstandort zunehmend groRer Beliebtheit. Auch bei der Vorortbegehung am 23. November 2020
konnte kein Leerstand ermittelt werden.

In der Gemeinde Lebrade gibt es diverse Bereiche, die theoretisch einer Nachverdichtung unterzogen
werden kdnnten. Dabei handelt es sich um offensichtlich untergenutzte Grundstiicke. Offensichtlich
untergenutzte Grundstiicke sind Grundstiicke, die nach aktuell giiltigem Planungsrecht baulich nicht
voll ausgenutzt sind. Deren Potenzial bezieht sich auf die Hauptgebaude. Es kann nétig sein, dass zur
Nachverdichtung eines Grundstiickes ggf. Nebengebdude abgerissen werden mussen.

In der Gemeinde Lebrade gibt es mehrere Nachverdichtungspotenzialflichen. Da sich davon jedoch
keine im gemeindlichen Eigentum befindet, liegt hier erfahrungsgemal die Umsetzungswahrschein-
lichkeit bei max. 7 % zur Schaffung von Baumoglichkeiten (z. B. Anbau einer Wohneinheit an das Be-
standsgebdude, ggf. Bau eines freistehenden Gebdudes oder Schaffung einer Einliegerwohnung durch
Aufstockung). Auch durch Nachverdichtung von bebauten Grundstiicken kann die Nachfrage nach drin-
gend bendtigtem Wohnraum fiir den 6rtlichen Bedarf nicht befriedigt werden.

Die Gemeinde Lebrade ist durch ihre Lage zwischen den Stadten PIon und Preetz in landschaftlich reiz-
voller Umgebung ein beliebter und nachgefragter Wohnstandort. Vermehrte Anfragen nach Baugrund-
stiicken aus dem Ort veranlassten die Gemeindevertretung dazu, bauleitplanerisch tatig zu werden.
Unter Berlcksichtigung der Aussagen aus dem Landesentwicklungsplan und dem Regionalplan fiir den
Planungsraum Il (alt) sowie der Ergebnisse dieser Untersuchung "Innenbereichs- und Nachverdich-
tungspotenziale in den Ortsteilen Lebrade und Kossau" kam die Gemeinde zu dem Ergebnis, dass dem
ortlichen Nachfragedruck nach zuséatzlichem Wohnraum nur durch ein neues Baugebiet begegnet wer-
den kann. Allein durch die Innenentwicklung kann der 6rtliche Bedarf nicht ausreichend befriedigt wer-
den. Aus diesem Grund hat sich die Gemeinde dazu entschlossen, dem dringend bendétigten Bedarf an
Wohngrundstticken fiir den 6rtlichen Bedarf mit der Ausweisung eines Wohngebietes fiir voraussicht-
lich 10 Baugrundstiicke zu begegnen. Gleichzeitig soll der Neubau der gemeindlichen Feuerwache re-
alisiert werden. GroRraumig betrachtet handelt es sich um eine Arrondierung der Siedlungsstruktur.

7 Festsetzungen des Bebauungsplanes

Samtliche Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 2 sind darauf ausgerichtet, dass die baulichen An-
lagen des Allgemeinen Wohngebietes (WA) sowie der Feuerwehr eine stimmige Erganzung des vor-
handenen Ortsbildes schaffen ohne die Umgebung zu beeintrachtigen.

7.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 5 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 und § 4 BauNVO)

Es wird eine 'Flache fiir den Gemeinbedarf' gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB mit der Zweckbestimmung
'Feuerwehr' ausgewiesen. Innerhalb dieser sind folgende bauliche Einrichtungen und Anlagen zuldssig:

- Feuerwehrgeratehaus,
- Raume fir die Verwaltung der Feuerwehr,
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- sonstige bauliche Anlagen und Einrichtungen fiir Zwecke der Feuerwehr,
- Stellplatze, Garagen, Lager- und Bewegungsflachen fiir die Feuerwehr.

Demnach dient die Flache fiir den Gemeinbedarf vorrangig den Interessen der Freiwilligen Feuerwehr
und somit dem Gemeinbedarf im Rahmen der Daseinsflirsorge der Gemeinde Lebrade.

7.2 MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die festgesetzten Gberbaubaren Grundstiicks-
flachen (Baugrenzen), die Grundflachenzahl (GRZ), die Hochstzuldssigkeit von maximal einem bzw.
zwei Vollgeschossen und die maximale Firsthdhe (FH).

7.2.1 Bauweise und Baugrenzen, Baulinien
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGBi. V. m. §§ 22 + 23 BauNVO)

Die Baugrenzen auf der 'Gemeinbedarfsflache' sind entsprechend dem Gebot der planerischen Zuriick-
haltung so festgesetzt, dass sich die beabsichtigten Nutzungen auf dem Geldnde realisieren lassen und
der Gemeinde und dem beauftragten Architekten ein Gestaltungsfreiraum fiir die Anordnung der bau-
lichen Anlagen gegeben wird.

Hinsichtlich einer funktionalen Errichtung der Larmschutzwand im noérdlichen Teilbereich der Gemein-
bedarfsflache erfolgt in entsprechender Verlangerung die Festsetzung einer Baulinie, um sicherzustel-
len, dass eine geschlossene Gebaudewand entsteht.

Im gesamten Plangebiet sind nur Gebaude in offener Bauweise (0) zuldssig, um einer ortsuntypischen
Verdichtung entgegenzuwirken. Fiir die 'Gemeinbedarfsflache' ist kein Haustyp festgesetzt, da in die-
sem Bereich hinsichtlich der Zielsetzung ohnehin von der Errichtung eines Einzelhauses auszugehen
ist.

Fir die Flache der Gemeinbedarfsflache erfolgt die Festsetzung von zwei Vollgeschossen (ll), um die
Moglichkeit zu schaffen oberhalb der Funktionsbereiche des Feuerwehrgebidudes weitere Raumlich-

keiten flr entsprechend zugeordnete Nutzungen vorsehen zu kénnen und so die Flacheninanspruch-
nahme zu reduzieren.

7.2.2 Hohe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 16 Abs. 2 + 3, § 18 und § 20 BauNVO)

Innerhalb der Gemeinbedarfsfliche wird eine maximal festgesetzte Gebdudehéhe (GH) durch Héhen-
angabe iiber Normalhéhennull (NHN) festgesetzt.

Grundsdtzlich gilt die in der Planzeichnung festgesetzte maximale Gebdudehéhe (GH). Fiir bestimmte
Bereiche sind Ausnahmen wie nachfolgend zuldssig:

Von der festgesetzten Héhenbeschrdnkung sind untergeordnete Bauteile wie technische Anlagen,
Schornsteine, Antennen, Blitzableiter etc. ausgenommen. Derartige Bauteile diirfen die festgesetzte
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Gebdudehéhe um max. 2 Meter (iberschreiten. Ausnahmsweise darf die Errichtung einer Sirenenanlage
fiir die Freiwillige Feuerwehr die Gebédudehdhe um bis zu 5,00 m liberschreiten.

Innerhalb des Plangebietes wird die Hohe baulicher Anlagen durch die festgesetzten maximalen Ge-
bdudehohe (GH) begrenzt.

Die maximal zuldssige Gebdudehohe (GH) baulicher Anlagen wird auf der 'Gemeinbedarfsflache' auf
10,50 m festgesetzt.

Von den festgesetzten Hohenbeschrankungen sind untergeordnete Bauteile wie technische Anlagen,
Schornsteine, Antennen, Blitzableiter etc. ausgenommen. Derartige Bauteile diirfen die festgesetzte
Gebdudehdhe um max. 2 Meter Uberschreiten.

Ergdnzend erfolgt eine zusatzliche Ausnahme fiir die Errichtung einer Sirenenanlage mit einer zulassi-
gen Uberschreitung der festgesetzten Firsthéhe um bis zu 5,0 m, um der Freiwilligen Feuerwehr der
Gemeinde Lebrade den erforderlichen Entwicklungsrahmen planungsrechtlich zu ermdéglichen.

7.2.3 Grundflachenzahl
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 16 und § 19 BauNVO)

Die festgesetzte Grundfléichenzahl (GRZ) von 0,2 auf der Gemeinbedarfsfléiche darf durch die Grundfld-
chen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen (Garagen und Stellpldtze mit ihren Zu-
fahrten, Nebenanlagen, bauliche Anlagen unterhalb der Geléindeoberfliche) bis zu einer Grundfldchen-
zahl von max. 0,9 iiberschritten werden.

Die Entwicklung der Feuerwehr bedarf hinsichtlich der geplanten Nutzung eines erhéhten Flachenum-
fanges, wobei nur ein untergeordneter Anteil dem Gebdude zuzuschreiben ist. Ein groBer Umfang der
versiegelten Flachen umfasst die Bereiche fiir Stellplatz- und Rangierflachen. Aus diesem Grund erfolgt
im Bereich der Gemeinbedarfsflache die Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,2, um ent-
sprechend der festgesetzten Gberbaubaren Grundstiicksflache (Baufenster) eine Umsetzung des Feu-
erwehrgebdudes planungsrechtlich zu ermdoglichen. Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,2
darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen (Garagen und
Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen, bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache) bis
zu einer Grundflachenzahl von max. 0,9 tiberschritten werden, um die entsprechenden Nebenflachen
im erforderlichen Umfang herstellen zu kénnen. Durch die gegliederte Festsetzung des Grades der zu-
lassigen Versiegelung ist sichergestellt, dass die fiir eine ungehinderte Nutzung der Feuerwehr beno-
tigten Flachen hergestellt werden kénnen, aber gleichzeitig der Umfang der hochbaulichen Anlagen
auf den tatséachlich erforderlichen Umfang begrenzt ist.

7.3 Sichtdreiecke
(§ 9 Abs.1 Nr. 10 BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzten Sichtfldchen sind von Sichthindernissen und jeglicher Bebauung,
und Bepflanzung iiber 0,80 m (iber Fahrbahnoberkante dauernd freizuhalten. Ausgenommen von dieser
Regelung sind vorhandene Bdume, wenn deren Kronenansatz einen Mindestabstand von 3,00 m Héhe
zur Fahrbahnoberkante einhdlt.
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Zur Gewihrleistung einer ausreichenden Ubersichtlichkeit und der Verkehrssicherheit erfolgt die Fest-
setzung von Sichtdreiecken. Die entsprechenden Bereiche sind fiir die Sicherstellung von ausreichen-
den Sichtweiten freizuhalten.

7.4 Ein- bzw. Ausfahrten
(§ 9 Abs.1 Nr. 4,11 und Abs. 6 BauGB)

Innerhalb der Flache fir den Gemeinbedarf erfolgt die verbindliche Verortung der zweier Zu- bzw.
Ausfahrten auf die Stralle ,Am Torhaus” (L 53). Dies ist erforderlich, um ein Queren der Verkehre zwi-
schen anriickenden und abriickenden Feuerwehrkameraden sowie dem eigentlichen Einsatzfahrzeug
zu vermeiden. Um insbesondere im Einsatzfall ausreichende Sichtbeziehungen zu gewahrleisten, sind
im Zuge der Planung entsprechende Sichtfelder von jeglicher Bebauung und Bepflanzung freizuhalten.

7.5 Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Die Flache des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 2 umfasst eine Teilflache der bestehenden Stra-
Renverkehrsflache ,,Am Torhaus” (L 53), um die ErschlieBung der geplanten baulichen Entwicklung zu
sichern. Die Flache fiir den Gemeinbedarf Feuerwehr ist unmittelbar an der StralRe ,,Am Torhaus” (L
53) und wird Uber diese fiir die Rettungsfahrzeuge als auch die an- bzw. abriickenden Kameraden er-
schlossen. Die Planzeichnung (Teil A) setzt die entsprechenden Zufahrtsbereiche fiir beide Nutzergrup-
pen fest, um ein unzuldssiges Queren der Verkehre auszuschlieRen.

7.6  Versorgungsanalgen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB i. V. m. § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO)

Erneuerbare Energien

Kleinwindanlagen und baulich eigenstéindig aufgestellte Solaranlagen sind im Plangebiet unzuléssig.
Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind nur an und auf Gebduden zuldssig, parallel angebracht
zur Fassade oder zum Dach.

Im gesamten Plangebiet sind Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie nur an und auf Gebduden
zuldssig, parallel angebracht zur Fassade oder zum Dach. Unzuldssig sind aufgestanderte oder
Uberkragende Anlagen sowie selbstdndige oder freistehende Solaranlagen. Windkraftanlagen, auch
als Nebenanlagen, sind unzuldssig. Ausnahmen fiir solche Anlageni. S. v. § 14 Abs. 1 Satz 3 und Abs. 2
BauNVO sind nicht zuldssig. Die Festsetzung findet ihre Ursache darin, dass die Aufstellung
selbstandiger Solaranlagen und von Windradern mit optischen und akustischen Auswirkungen
verbunden ist, die dem geplanten Charakter des dorflichen Wohnens widersprechen wiirden. Mit der
Moglichkeit, Solarmodule an Fassaden und auf Dachern zu installieren, besteht eine angemessene
Moglichkeit, regenerative Energiegewinnung zu betreiben.

7.7 Flachen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im Bereich der in der Planzeichnung festgesetzten Flidchen zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwir-
kungen sind Ldrmschutzwdénde mit einem Gewicht von mindestens 20 kg/m? zu errichten.
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Innerhalb der Gemeinbedarfsfliiche sind die Oberfléichen der Fahrgassen der geplanten Stellplatzanlage
sowie des Betriebshofes mindestens in ebenem Pflaster herzustellen. Als eben gilt Pflaster wenn die
Summe aus Fuge und Fase < = 9 mm betrdgt. Alternativ ist Asphalt einzusetzen.

Im Zuge des Bebauungsplanes Nr. 2 der Gemeinde Lebrade ist die Erstellung einer larmtechnischen
Untersuchung durch das Biiro Wasser- und Verkehrs-Kontor erfolgt. Das vollstandige Gutachten liegt
der Begriindung als Anlage bei (vgl. Ziff. 10).

Auf Grundlage der Festsetzungsempfehlungen der larmtechnischen Untersuchung erfolgt die Festset-
zung von aktiven SchallschutzmaBnahmen innerhalb der Flache fiir den Gemeinbedarf Feuerwehr.

Um benachbarte und neu hinzukommende Wohngebadude vor Lairmimmissionen durch den Betrieb der
Feuerwehr zu schiitzen, sind in zwei Bereichen des Plangebietes 'Flachen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen' festgesetzt. Dort sind Larmschutzwande von 3,00 m bzw. mindestens 2,80 m
Hohe und einem Gewicht von mindestens 20 kg/m? zu errichten.

Dariber hinaus sind die Oberflichen der Fahrgassen der Stellplatzanlage larmminimierend
auszufiihren. Entsprechend ist ebenes Pflaster oder Asphalt zu verwenden.

Die Festsetzung der lbrigen LairmschutzmalRnahmen ist Gber den Bebauungsplan nicht méglich. Diese
sind als Auflagen im Rahmen der Baugenehmigung fiir die abgeschlossene Objektplanung zu
formulieren.

7.8 Mit Rechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die in der Planzeichnung kenntlich gemachten Fléichen mit Leitungsrechten (L) sind zugunsten der
Schleswig-Holstein Netz AG und des Gutes Rixdorf festgesetzt. Die mit den Leitungsrechten (L)
belasteten Fldchen sind von jeglicher hochbaulichen Bebauung freizuhalten und diirfen nicht mit
Bdumen oder stark- sowie tiefwurzelnden Stréuchern bepflanzt werden.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich mehrere Leitungen, die teilweise verlegt werden, aber inner-
halb des Plangebietes, z. T. unter der Verkehrsflache, verbleiben. Die in der Planzeichnung kenntlich
gemachten Flachen mit Leitungsrechten (L) sind festgesetzt zugunsten der Schleswig-Holstein Netz AG
und des Gutes Rixdorf. Die mit den Leitungsrechten (L) belasteten Flachen sind von jeglicher hochbau-
lichen Bebauung freizuhalten und dirfen nicht mit Biumen oder stark- sowie tiefwurzelnden Strau-
chern bepflanzt werden.

7.9 Griinordnerische Festsetzungen

7.9.1 Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Private Griinflache ,Schutzgriin®

Es erfolgt die Festsetzung von privaten Griinflichen mit der Zweckbestimmung ,Schutzgriin®, um
durch die Festsetzung der entsprechenden Grundnutzung sowohl die Entwicklung von Knickstrukturen
mit einem Knickschutzstreifen im Siiden des Plangebietes als auch in Verbindung mit einem festge-
setzten Anpflanzgebot die kiinftige Eingriinung des Plangebietes nach Westen zu ermoglichen.
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7.9.2 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Fldchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft mit dem Entwick-
lungsziel ,,Knickschutzstreifen” (KS) sind zu einer Gras- und Staudenflur aus arten- und bliitenreicher
Regiosaatgutmischung zu entwickeln und extensiv zu pflegen.

Innerhalb der festgesetzten Knickschutzstreifen ist die Errichtung — auch baugenehmigungsfreier —
hochbaulicher Anlagen unzuléssig. Ebenso unzuldissig sind Fldchenversiegelungen, Bodenbefestigun-
gen, Aufschiittungen, Abgrabungen sowie die Lagerung von Gegensténden und Materialien jeglicher
Art.

Innerhalb der Kronentraufbereiche zzgl. eines 1,5 m breiten Entwicklungsstreifens sind Vollversiegelun-
gen, Auf- und Abgrabungen sowie hochbauliche Anlagen unzuléssig. Ausgenommen hiervon sind die
Verkehrsflidche mit der Zweckbestimmung ,, FufSweg”, und die Ein- und Ausfahrten zur Gemeinbedarfs-
fldche, welche auch innerhalb des 1,50 m Abstandes hergestellt werden diirfen. Die Arbeiten sind durch
einen Baumsachverstdndigen zu begleiten.

Fiir die PKW-Stellpléitze auf der Fldche fiir den Gemeinbedarf sind ausschliefSlich Materialien mit hoher
Wasserdurchldssigkeit zu verwenden.

Abstandsflachen in Form von Schutzstreifen zwischen den baulichen Anlagen den Knickstrukturen un-
terbinden die Beeintrachtigung dieser. Die Schutzstreifen sind zu einer Gras- und Staudenflur zu ent-
wickeln und von samtlichen baulichen Anlagen, Versiegelungen, Lagerflachen sowie Aufschittungen
und Abgrabungen freizuhalten, um eine dem festgesetzten Ziel entsprechende Entwicklung zu ermog-
lichen.

Die Vorgaben zum Ausschluss baulicher Anlagen, Versiegelungen jeder Art sowie Auf- und Abgrabun-
gen im Kronentraufbereich der Einzelbdume zzgl. 1,5m verhindern eine Schadigung der bestehenden
und neu anzupflanzenden Einzelbdaume.

Flr die PKW-Stellplatze im Bereich der Gemeinbedarfsflache sind ausschlielRlich Materialien mit hoher
Wasserdurchlassigkeit zu verwenden. Die Festsetzung soll der hohen Versiegelung auf der Gemeinbe-
darfsflache entgegenwirken und tragt zum Erhalt eines naturnahen Wasserhaushaltes bei.

Bezliglich der Versickerung von Regenwasser wurden bei den finf vorgenommenen Sondierungen
keine ausreichend glinstigen Bodenverhéltnisse angetroffen, weshalb auf eine Festsetzung zur dezent-
ralen Versickerung von Niederschlagswasser verzichtet wird.

7.10 Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und deren Erhalt
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Der neu anzupflanzende Knick ist mit einem 1 m hohen, im Fufs 2,5 bis 3 m breiten und in der Krone 1,5
m breiten Erdwall anzulegen und mit standortheimischen Arten des Schlehen-Hasel-Knicks im Dreiecks-
verband mit Reihenabstand 0,8 m und einem Pflanzabstand von 1 m zu bepflanzen.

Auf der festgesetzten Fldche zum Anpflanzen von Bdumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen
mit der Kennziffer 1 ist eine Hecke aus standortheimischen und standortgerechten Arten im Dreiecks-
verband mit Reihenabstand von 0,8 m und einem Pflanzabstand von 1 m anzulegen. Die Heckenstruk-
turen sind zweireihig anzulegen, sodass ein geschlossener Gehélzbestand auf gesamter Ldnge entsteht.
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Auf der festgesetzten Fldche zum Anpflanzen von Bdumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen
mit der Kennziffer 2 sind zwischen den Eichen heimische Strducher zweireihig zu pflanzen, die zu einer
Feldhecke heranwachsen. Die Pflanzmafsnahmen sind vor Beginn der ErschliefSungsmafSnahmen umzu-
setzen.

Der nach § 30 BNatSchG i. V. m. § 21 LNatSchG geschiitzte Knick entlang der L 53 st zu erhalten und
darf nicht mit Boden angefiillt oder mit nicht-einheimischen Gehélzen bepflanzt werden.

Um eine Zerschneidung / Unterbrechung der Flugroute durch die Entfernung des nérdlichen Knickab-
schnittes zu vermeiden, ist am nérdlichen Ende des Knickes ein GrofSbaum (z.B. Eiche) zu pflanzen.

Alle anzupflanzenden oder mit einem Erhaltungsgebiet versehenden Vegetationselemente sind dauer-
haft zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Gehélze sind zu ersetzen.

Zum Schutz des Landschaftsbildes werden weitere EingriinungsmaRnahmen in Form von Gehdlzpflan-
zungen festgesetzt. Mit der Anpflanzung der Knickstrukturen sidlich sowie der Hecke westlich der Ge-
meinbedarfsflache erfolgt eine landschaftsraumtypische Abschirmung des Plangebietes, sodass die Be-
eintrachtigung des Landschaftsraumes durch die Bebauung reduziert wird. Zudem werden durch die
Knickneuanlage hochwertige Lebensraumstrukturen als teilweiser Ausgleich fiir die entfallenden
Knickstrukturen (Erweiterung Zufahrt) geschaffen. Insbesondere Knicks bieten vielfaltige Lebensrdume
fiir eine groRe Anzahl von Kleinstlebewesen, sind von groRer Bedeutung als Brutbiotope fiir Vogelarten
und bilden ein Grundgerust fiir die Biotopvernetzung. Der neu angelegte, gesetzlich geschiitzte Knick
ist zu erhalten und darf nicht mit Boden angefiillt oder mit nicht-heimischen Gehdlzen bepflanzt wer-
den. Der Erlass des Ministeriums flir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume des
Landes Schleswig-Holstein - V 534-531.04 'Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz' vom 20. Ja-
nuar 2017 ist beim Erhalt und der Pflege des Knicks zu beachten.

Zum Schutz der Fledermausroute entlang des bestehenden Knicks an der L 53 vor Stérungen — insbe-
sondere durch Lichtemissionen — sind die Abstande zwischen den Badumen der Eichenreihe mit heimi-
schen Strauchern zu bepflanzen, sodass sich eine Feldhecke entwickelt. Dariiber hinaus ist am nordli-
chen Ende des zum Erhalt festgesetzten Knicks, welcher sich hauptsachlich aus krankheitsbedingt aus-
gedinnten Eschen und Schwarz-Erlen zusammensetzte, ein Eichenliberhadlter zu pflanzen, um die
Durchgéangigkeit der Flugroute aufrecht zu halten.

Entlang der StraRe ,,Am Torhaus” befinden geschiitzte Biotope in Form von Knicks. Fir die Feuerwehr-
zufahrt wird der bereits vorhandene nérdliche Knickdurchbruch genutzt, der um ca. 6 m aufgeweitet
werden muss. Im slidlichen Bereich muss ein ca. 7 m Knickdurchbruch geschaffen werden. Insgesamt
missen 13 m Knick beseitigt werden. Gemal den 'Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz' sind
Knickbeseitigungen im Verhéltnis 1 : 2 auszugleichen. Daher wird fiir die Beseitigung der Knickab-
schnitte eine Knick-Neuanlage von 26 m erforderlich. Ggf. ist die Beseitigung von einem weiteren
Knickmeter (Ausgleich: 2 Knickmeter) nach Stiden erforderlich. Dieser ist jedoch nicht innerhalb des
Plangebietes gelegen, sondern ware iber den ohnehin gesonderten zu stellenden Antrag auf Knickbe-
seitigung zu bericksichtigen. 62 m Knick-Neuanlagen werden im Siiden des Plangebietes erbracht, so-
dass die entfallenden Knickmeter vollstandig innerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden.

Die in der Planzeichnung festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Aus-
gefallene Gehdlze sind zu ersetzen. Zu ersetzende Baume sind in der Mindestqualitat 3 x verpflanzt,
16-18 cm Stammumfang zu pflanzen.
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7.11 Zuordnungsfestsetzung

Der fehlende Kompensationsbedarf der Eingriffsregelung fiir Eingriffe in das Schutzgut Boden wurde
mit einem Umfang von 2.255 m? flidchigem Ausgleich ermittelt.

Der Ausgleich erfolgt durch den Erwerb von 2.255 Okopunkten aus dem Okokonto der ecodots GmbH
mit dem Aktenzeichen 3/08170243 im Kreis Plén, Gemeinde Kéhn.

Im Rahmen der Eingriffsregelung wurde ein Ausgleichsbedarf von 2.255 m? fiir Eingriffe in das Schutz-
gut Boden ermittelt. Der Ausgleich erfolgt durch den Erwerb von 2.255 Okopunkten aus dem Okokonto
der ecodots GmbH mit dem Aktenzeichen 3/08170243 im Kreis Plén, Gemeinde Kéhn.

Der Ausgleich wird dem Bebauungsplan Gber eine Zuordnungsfestsetzung konkret zugeordnet.

8 VerkehrserschlieBung

8.1 Individualverkehr

Die Zu- und Ausfahrt fiur die Feuerwehr erfolgt direkt auf die L 53. Die K 25 fiihrt in Richtung Westen
zur B 76, die eine Verbindung zwischen der Stadt Schleswig u. a. tiber die Stadte Eckernforde, Kiel und
PI6n bis zur Gemeinde Scharbeutz darstellt. In Richtung Osten fiihrt die K 25 zur B 430, die die A 21 im
Stden mit der B 202 im Norden verbindet. Die L 53 fiihrt in Richtung Norden ebenfalls zur B 202 und
in Richtung Siiden zur B 430.

Um den Autofahrern und Einsatzfahrzeugen ein sicheres Einmiinden in die L 53 zu gewahrleisten, sind
Sichtflachen festgesetzt. Die in der Planzeichnung festgesetzten Sichtflachen sind von Sichthindernis-
sen und jeglicher Bebauung, und Bepflanzung Gber 0,80 m lber Fahrbahnoberkante dauernd freizu-
halten. Ausgenommen von dieser Regelung sind vorhandene Baume, wenn deren Kronenansatz einen
Mindestabstand von 3,00 m Hohe zur Fahrbahnoberkante einhilt.

9 Umweltbelange

GemaR §§ 1 und 1a sowie 2 und 2a BauGB ist eine Umweltpriifung durchzufiihren, deren Ergebnisse
in einem Umweltbericht (UB) dokumentiert werden; der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil
dieser Begrindung (Teil Il), auf die entsprechenden Ausfiihrungen wird erganzend verwiesen.

9.1 Immissionen und Emissionen

9.1.1 Verkehrs- und Gewerbeldirm

Es wurde eine larmtechnische Untersuchung (Gewerbeldrm nach TA Larm) vom Biiro Wasser- und Ver-
kehrs-Kontor GmbH aus Neumiinster am 14. September 2022 erstellt, um gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse im Plangebiet und der ndheren Umgebung zu gewahrleisten. Das Gutachten kommt zu
dem Ergebnis, dass LarmschutzmalRnahmen in Form von Larmschutzwanden erforderlich werden.
Diese miissen im nachfolgenden Bebauungsplan festgesetzt werden. Zudem wurden Vorgaben zu den
Oberflachen der Fahrgassen des geplanten Parkplatzes sowie des Betriebshofes gemacht, die im Rah-
men der ErschlieRungsplanung und konkreten Objektplanung berticksichtigt werden missen. Im Rah-
men der Objektplanung ist auBerdem sicherzustellen, dass die Absauganlage einen Schallleistungspe-
gel von Lwa= 80 dB(A) nicht Gberschreitet.
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9.1.2 Liarm und Geruch Biogasanlage

In Bezug auf die slidlich des Plangebietes gelegene Biogasanlage wurde im Zuge des Bebauungsplanes
Nr. 2 durch das Biiro Licking & Hartel GmbH eine ,,Stellungnahme zu Gerduschimmissionen der beste-
henden Biogasanlage” erstellt. Die vollstandige Stellungnahme liegt der Begriindung des Bebauungs-
planes als Anlage bei.

Die Stellungnahme kommt zu dem Ergebnis, dass negative Auswirkungen durch Gerauschemissionen
der Biogasanlage der Bioenergie Lebrade Rixdorf GmbH & Co. KG am Standort Gut Rixdorf auf die
schutzbedirftigen Nutzungen im Plangebiet nicht zu erwarten sind.

Im Hinblick auf zu erwartende Geruchsbelastigungen durch die Biogasanlage siidlich des Plangebietes
wurde im Rahmen derer Erweiterung eine Geruchs-, Ammoniak- und Stickstoffimmissionsprognose
durch das Biro Liicking & Hartel GmbH aus Belgern-Schildau am 09. Februar 2016 erstellt. Das Gutach-
ten kommt zu dem Ergebnis, dass auf allen maligeblichen Beurteilungsflachen die Geruchsstunden-
haufigkeiten unterhalb der Immissionswerte der Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) liegen bzw. irrele-
vant sind. Die Zusatzbelastungen der Biogasanlage durch Geruch sind nicht als schadliche Umweltaus-
wirkungen zu werten. Im Plangebiet wurde eine Geruchshaufigkeit der Zusatzbelastung von 0,03 bis
0,04 ermittelt. Der Immissionswert der TA Luft von 0,10 fiir Wohngebiete wird damit sicher eingehal-
ten. Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse konnen daher im Plangebiet im Hinblick auf die Geruchs-
belastung gewahrt werden.

9.1.3 Weitere Landwirtschaftliche Immissionen

An das Plangebiet grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen. Aus diesem Grund wird darauf hinge-
wiesen, dass die aus einer ordnungsgemadfRen landwirtschaftlichen Bewirtschaftung resultierenden
Emissionen (Larm, Staub und Gertiche) zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken kénnen.

9.2 Natur und Landschaft

Der Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Lebrade wird im Regelverfahren gemaR § 2 Abs. 1 BauGB auf-
gestellt, somit ist eine Umweltprifung (UP) mit Umweltbericht (UB) bezlglich des Vorhabens erfor-
derlich, die ein separater Bestandteil dieser Begriindung (Teil ) ist. Im Umweltbericht werden die vo-
raussichtlich zu erwartenden Umweltauswirkungen ermittelt und bewertet.

9.2.1 Eingriffsregelung

Sind aufgrund einer Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung eines Bauleitplanes Eingriffe in
Natur und Landschaft zu erwarten, ist gemaR § 18 Bundesnaturschutzgesetz Giber dessen Vermeidung,
Ausgleich und Ersatz unter entsprechender Anwendung der §§ 14 und 15 Bundesnaturschutzgesetz zu
entscheiden.

Die Abarbeitung der griinordnerischen Belange erfolgt in Anlehnung an den Erlass — Verhéltnis der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht, gemeinsamer Erlass des Ministeriums fir
Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume und des Innenministeriums vom
09.12.2013 sowie dessen Anlage und orientiert sich an den Durchfiihrungsbestimmungen zum Knick-
schutz des Ministeriums fiir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume vom
20.01.2017 im Rahmen des Umweltberichtes.

Insgesamt kommt es planbedingt bei kompletter Ausnutzung der baulichen Mdglichkeiten durch die
Feuerwehr zu 4.510 m? Neuversiegelungen. Eine detaillierte Bilanzierung erfolgt im Umweltbericht.

24
GSP Gosch & Priewe Ingenieurgesellschaft mbH



Begriindung zum Bebauungsplanes Nr. 2 — Teilgebiet 1 der Gemeinde Lebrade

Die zulassigen Neuversiegelungen sind im Verhaltnis 1 : 0,5 auszugleichen. Der Ausgleich, der fiir das
Schutzgut Boden erforderlich ist (2.255 m?), wird (iber ein externes Okokonto der ecodots GmbH aus-
geglichen. Die Sicherung des erforderlichen Ausgleichs fiir das Schutzgut Boden erfolgt liber eine Zu-
ordnungsfestsetzung gem. § 9 Abs. 1a BauGB.

Der Ausgleich (26 m), der fiir die Beseitigung von insgesamt ca. 13 m langen Knickabschnitten erfor-
derlich ist, wird durch 62 m Knick-Neuanlage im Stiden des Plangebietes erbracht.

9.2.2 Artenschutz

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2 der Gemeinde Lebrade wurde durch das Blro ALSE
Planungsbiiro ein Fachbeitrag zum Artenschutz gemalRk BNatSchG erstellt. Das vollstandige Gutachten
liegt der Begriindung als Anlage bei.

Zusammenfassung

In dem vorliegenden Fachbeitrag wurde fiir das Vorhabengebiet im Rahmen der Aufstellung des Be-
bauungsplans Nr. 2 der Gemeinde Lebrade eine Artenschutzpriifung durchgefiihrt.

Die Relevanzpriifung auf Basis der Planungsraumanalyse und der verfiigbaren Daten zu Verbreitungs-
gebieten hat ein Erfordernis fiir Bestands- und Raumnutzungserfassungen fiir die Arten(-gruppen) Fle-
dermduse, Reptilien und europdische Vogelarten ergeben.

Im Rahmen der Bestands- und Raumnutzungserhebung konnten fiir Fledermduse und europdische Brut-
vogelarten Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG nicht ausgeschlossen werden.

Die anschliefende Konfliktanalyse hat ergeben, dass ein Eintreten von Verbotstatbestédnden gemdf3 §
44 BNatSchG fiir Fledermdéuse in Bezug auf das Tétungsverbot, das Verbot der Zerstérung oder Beschd-
digung von Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten sowie das Stérungsverbot nicht ausgeschlossen werden
kann. Hier sind genannte MafSnahmen zu beachten.

Fiir europdische Brutvégel kann das Eintreten von Verbotstatbestidnden gemdfs § 44 BNatSchG in Bezug
auf das Tétungsverbot und das Verbot der Zerstérung oder Beschddigung von Fortpflanzungs- oder
Ruhestdtten nicht ausgeschlossen werden. Es sind diesbeziiglich die genannten MafSnahmen zu beach-
ten.

Hinsichtlich der gemdf3 LBV (2016) einzeln zu betrachtenden Arten (hier: Feldlerche) kann das Eintreten
von Verbotstatbestinden gemdfS § 44 BNatSchG in Bezug auf das Tétungsverbot nicht ausgeschlossen
werden. Es sind die genannten MafSnahmen zu beachten.

9.2.3 Geschiitzte Teile von Natur und Landschaft
Entlang der LandesstraBe bestehen Knickstrukturen, welche im Zuge der Planung berlicksichtigt wer-

den.

Knickstrukturen unterliegen den gesetzlichen Regelungen des § 21 LNatSchG i.V.m. § 30 BNatSchG.
Demnach ist es verboten, Handlungen durchzufiihren, die zu einer Zerstérung oder einer sonstigen
erheblichen Beeintrachtigung fithren kénnen.

9.2.4 \Weitere Hinweise

Die DIN-Norm 18920 ist zum Schutz der Baume, Pflanzenbestdande und Vegetationsflachen wahrend
der BaumalRRnahmen und beim Erhalt von Baumen und sonstigen Bepflanzungen zu beachten.
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Die DIN-Normen 18915, 19639 und 19731 sind bei dem Umgang und der Wiederverwendung des
Oberbodens zu beriicksichtigen. Bei einem Aufbringen von Bodenmaterial von einer anderen Stelle
sind die Bestimmungen des § 12 BBodSchV in Verbindung mit der DIN 19731 zu beachten. (Weitere
Hinweise: LABO-Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV (LAB0O2002) Die Verdichtungen im Unterboden sind
nach Bauende vor dem Auftrag des Oberbodens zu beseitigen. Die Witterung ist bei dem Befahren der
Boden zu beachten.

Der sachgerechte Umgang mit dem Boden wahrend der gesamten Bauphase sowie die Versiegelungs-
menge sind zu Uberprifen. Das Bodenmaterial ist einer seinen Eigenschaften entsprechenden, hoch-
wertigen Nutzung zuzufiihren und zu verwerten (z. B. fiir die Anlage des Knicks). Eine Entsorgung des
Materials hat nur zu erfolgen, sofern nachgewiesene stoffliche Belastungen (Kontaminationen) eine
anderweitige Nutzung nicht zulassen. Sollten Hinweise auf Bodenverunreinigungen angetroffen wer-
den, ist die untere Bodenschutzbehorde dariiber in Kenntnis zu setzen.

Aufgrund naturschutzrechtlicher Vorschriften sind die Beseitigung von Gehélzen und die Baufeldrau-
mung nur in der Zeit zwischen dem 01. Oktober und dem 28./29. Februar zuldssig. Sollte der genannte
Zeitraum nicht eingehalten werden kdnnen, ist durch einen Sachverstandigen nachzuweisen, dass sich
keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde ergeben und ein entsprechender Antrag bei der un-
teren Naturschutzbehoérde des Kreises Plon zu stellen.

Vor der Beseitigung von GroBbaumen (Stammdurchmesser > 50 cm) und vor dem Abriss von Gebduden
ist durch einen Sachverstandigen nachzuweisen, dass sich dadurch keine Betroffenheit fiir Fleder-
mause oder Vogelarten ergeben.

Zum Schutz der Haselmaus ist der zu beseitigende Knickabschnitt in der Zeit vom 01. Oktober bis zum
28./29. Februar auf den Stock zu setzen. Eine Rodung der Wurzeln und Wurzelstécke des Knickab-
schnitts darf erst nach dem 31. Mai erfolgen. Die Knick-Neuanlage im Sliden des Plangebietes muss zu
der Zeit der Rodung bereits angelegt sein.

10 Nachrichtliche Ubernahmen

10.1 Knickstrukturen
In den Randbereichen sowie im nérdlichen Teil des Plangebietes befinden sich gemaR § 21 LNatScG
i.V.m. § 30 BNatSchG geschiitzte Knicks, die das Plangebiet einfassen.

Die zu erhaltende Knickstrukturen werden als nachrichtliche Ubernahme gem. § 9 Abs. 6 BauGB in die
Planzeichnung GUbernommen. Schutzobjekte umfassen auch den Knickwall inkl. eines 0,5 m breiten
Knicksaums. PflegemaRnahmen sind entsprechend der Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz
vom 20. Januar 2017 (Erlass des Ministeriums fir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche
Rdaume des Landes Schleswig-Holstein - V 534-531.04) durchzufihren.

- Die bestehenden Knickstrukturen an der Stralte ,Am Torhaus” werden in die Planung des Be-
bauungsplanes Nr. 2 integriert. Hier entfallen allerdings insgesamt 15 m Knick fiir die Zufahrten
der Feuerwehr.

- Mit der Baugrenze wird ein Abstand von mehr als einer Hohe Abstand eingehalten.
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10.2 Anbauverbotszone

Da es sich bei der 'LandstraRe 53' (L 53) um eine LandstralRe handelt, die im Bereich des Plangebietes
auBerhalb der Ortsdurchfahrt liegt, ist ein Anbauverbot gemaR dem StraBen- und Wegegesetz des Lan-
des Schleswig-Holstein (StrWG) beachtlich. § 29 Abs. 1 StrWG sagt Folgendes aus:

AufSerhalb der zur ErschliefSung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt diir-
fen Hochbauten jeder Art an

a) Landesstrafien in einer Entfernung bis zu 20 m und
b) KreisstrafSen in einer Entfernung bis zu 15 m,

jeweils gemessen vom duferen Rand der befestigten, fiir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahr-
bahn, nicht errichtet werden.

Die Anbauverbotszonen sind in der Planzeichnung nachrichtlich dargestellt.

Die Anlage privater Zufahrten ist auBerhalb der Ortsdurchfahrtsgrenze entlang der Landesstrafie 53
grundsatzlich unzuldssig und im Bedarfsfall als Sondernutzung zu bewerten.

Fiir die Flache des Vorhabengebietes mit der geplanten Errichtung eines Feuerwehrgeratehauses ist
die Anlage von zwei Zufahrten erforderlich, um ein Kreuzen der Verkehre von an- bzw. abriickenden
Kameraden und den Einsatzfahrzeugen auszuschlieRen. In diesem Zusammenhang ist bereits eine Vor-
abstimmung mit dem Landesbetrieb Strafenbau und Verkehr (LBV) SH erfolgt.

In Abstimmung mit dem LBV.SH wird die Gemeinde Lebrade die nérdliche Zufahrt zum Plangebiet fiir
die Feuerwehrkameraden nutzen und die stidliche Zufahrt ausschlieBlich fir das Ein- bzw. Ausfahren
der Einsatzfahrzeuge vorsehen.

11 Ver- und Entsorgung

11.1 Wasserversorgung

Die Versorgung der Bevolkerung mit Trinkwasser erfolgt Giber die Gemeinde Lebrade als 6rtliches Was-
serversorgungsunternehmen.

11.2 Loschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung erfordert 48 m3/h fir einen Zeitraum von 2 Stunden im Umkreis von
300 m. Loschwasser in ausreichender Menge kann zum einen aus vorhandenen Hydranten in den um-
liegenden StraRen entnommen werden. Zum anderen wird im Rahmen der ErschlieBungsplanung in
Absprache mit der ortlichen Feuerwehr zu priifen sein, ob und wie viele weitere Hydranten innerhalb
des Plangebietes zu setzen sind.

11.3 Abwasserentsorgung

Regenwasser

Es wurde am 23. September 2021 ein Bodengutachten durch das Biiro fiir Geotechnik und Umwelt-
chemie, Dipl. Ing. Hajo Bauer, erstellt. Beziiglich der Versickerung von Regenwasser wurden bei den
flinf vorgenommenen Sondierungen keine ausreichend giinstigen Bodenverhéltnisse angetroffen. Der
Durchl3ssigkeitsbeiwert (k+-Wert dieser Bodenschichten liegt erfahrungsgemaR bei ki = 1,0 x 107 m/s
bis ks = 1,0 x 101° m/s (Beckenschluffe: schwach durchléssig bis sehr schwach durchlissig) bzw. kf = 5,0
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x 10° m/s (kiesige Sande: durchléssig). Daher muss das anfallende Oberflichenwasser tiberwiegend
zentral abgefiihrt werden.

Durch das Buro IBL Levsen wurde ein Entwadsserungskonzept mit Stand vom 08.02.2023 erstellt. Dem
Konzept wurde von der unteren Wasserbehorde abgestimmt mit Schreiben vom 22.03.2023 zuge-
stimmt. Diese trifft die folgenden Aussagen zur Regenwasserbeseitigung:

Die vorh. Regenwasserkandile in der StrafSe Lannweg und an der L 53 entwdssern in ein vorh. Regen-
riickhaltebecken (Einleitungsstelle 1, L 53). In den bestehenden hydraulischen Berechnungen der vorh.
Kandle und des vorh. Regenriickhaltebeckens sind die geplanten Bauflédchen bisher mit landwirtschaft-
lichen Abfluss enthalten. Die vorh. Rohrleitungen im Lannweg sind teilweise schon in der Althydraulik
liberlastet. Die Einleitung zusdtzlicher Wassermengen aus der gepl. ErschliefSung sind nur bei einer
Querschnittserweiterung der vorh. Kandle und dem Ausbau des vorh. RRB méglich. Die Einleitungswas-
sermengen sind innerhalb des gepl. Baugebietes auf den landwirtschaftlichen Abfluss zu begrenzen.
Eine Versickerung von Oberflichenwasser ist nur im Bereich der Sondierung BS 5 méglich. Die zukiinf-
tigen Haupteinzugsgebiete gliedern sich in 2 Teilgebiete.

Teilgebiet 2, gepl. Feuerwehrstandort

Die Grundstiicks- und Verkehrsfldchen des Teilgebietes 2 entwdssern zur L 53. Nahe der gepl. Zufahrt
liegt ein bestehender StrafSenablauf. Unterlagen iiber die weiterfiihrende Leitung sind nicht vorhanden.
Die Wassermengen der Teileinzugsgebiete F 6.1 und F 6.2 sind auf dem Grundstiick in geeigneter Form
zuriickzuhalten und auf den landwirtschaftlichen Abfluss zu begrenzen. Es liegt noch keine Planung liber
das gepl. Gebdude und die Gestaltung und Befestigung der Aufenanlagen vor. Die Planung und Bemes-
sung der Regenwasserriickhaltung und der weiterfiihrenden Leitungen ist nicht Gegenstand dieses Ent-
wurf (des Bauleitplanverfahrens) und muss gesondert nachgewiesen werden.

Abbildung 7: Lage-
plan Hydraulik, Ap-
ril 2024, Biro Lev-
sen.
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Schmutzwasser

Das Schmutzwasser kann (ber das Kanalnetz, das in den 6ffentlichen StralRen und Wegen des benach-
barten Siedlungsgebietes vorhanden ist, entsorgt werden. Hierflir muss das Kanalnetz in das Plange-
biet verlangert werden.

11.4 Fernmeldeeinrichtungen

Die Gemeinde Lebrade ist an das Netz der Deutschen Telekom GmbH angeschlossen. Der Zweckver-
band "Breitbandversorgung im Kreis PI6n" hat die Aufgabe, die Breitbandversorgung im Gebiet seiner
Mitgliedsgemeinden sicherzustellen.

11.5 Gas und Elektroenergie

Flr die Versorgung mit Gas und Elektroenergie ist die Schleswig-Holstein Netz AG zustandig.

11.6 Abfall

Fir die Abfallentsorgung ist die Satzung Uber die Abfallwirtschaft des Kreises Plon in der Neufassung
vom 05. Dezember 2019 malgeblich.

12 Archdologie, Denkmalschutz, Altlasten, Kampfmittel

12.1 Archaologie

Innerhalb des Plangebietes sind keine archaologischen Funde bekannt. Auch liegt das Gebiet nicht in
einem archdologischen Interessengebiet.

Es wird auf § 15 DSchG verwiesen:

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder (iber die Gemeinde
der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentiimerin
oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewdssers, auf
oder in dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder
zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die iibrigen. Die
nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstdtte in unverdndertem Zustand zu
erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese
Verpflichtung erlischt spdtestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archdologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse, wie Ver-dnde-
rungen und Verfédrbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit.

12.2 Denkmalschutz

Die Flache des Plangebietes befindet sich im unmittelbaren Umgebungsschutzbereich eines gesetzlich
geschitzten Kulturdenkmals (Am Ehrenmal 1 - 3 und Lannweg 1, zur denkmalschutzrechtlich geschiitz-
ten Sachgesamtheit "Gut Rixdorf" gehorige Reetdachkaten mit Nebengebiuden), wodurch ein Geneh-
migungsbedarf im Sinne von § 12 Abs. 1 Nr. 3 DSchG ausgel6st werden kann.

12.3 Altlasten
Innerhalb des Plangebietes sind keine Altlasten bekannt.

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes wie abarti-
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ger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten Flissigkeiten, Ausgasungen oder Reste al-
ter Ablagerungen (Hausmdiill, gewerbliche Abfalle usw.) angetroffen, ist der Grundstlickseigentiimer
als Abfallbesitzer zur ordnungsgemafen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Die
Altlasten sind unverziiglich dem Kreis Plon, Amt fir Umwelt, anzuzeigen.

12.4 Kampfmittel
Die Gemeinde Lebrade ist nicht in der Anlage der Kampfmittelverordnung aufgefiihrt. Zufallsfunde von
Munition sind jedoch nicht ganzlich auszuschlieRen und unverziglich der Polizei zu melden.

12,5 Storfallbetriebe
Besonders storfallrelevante Betriebe gemaR Storfallverordnung (12. BImSchV gemaf Seveso Il RL) sind
nicht vorhanden.

Etwa 300 m sudlich des Plangebietes befindet sich entlang der LandesstraRe 53 (L 53) eine Biogasan-
lage. Eine gutachterliche Berechnung des angemessenen Sicherheitsabstandes zur Biogasanlage
wurde im Jahr 2016 erstellt. Die Betrachtung kommt zu dem Schluss, dass sich die betrachteten
Schutzobjekte (Wohnbebauung) nicht innerhalb der Grenzkonzentrationen hinsichtlich der Explosions-
gefahrdung durch Methan und der toxischen Gefahrdung durch Schwefelwasserstoff befinden. Das
Vorhaben des Bebauungsplanes Nr. 2 der Gemeinde Lebrade liegt somit in einem angemessenen Ab-
stand.
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Teil 1l: Umweltbericht

13 Einleitung in den Umweltbericht

Nach § 2a BauGB hat die Gemeinde Lebrade im Aufstellungsverfahren dem Entwurf des Bauleitplanes
eine Begriindung beizufligen. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil dieser Begriindung, in
dem entsprechend dem Stand des Verfahrens die aufgrund der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes darzulegen sind. Die inhaltlichen Anforde-
rungen an den Umweltbericht ergeben sich aus der Anlage im BauGB zu dem § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB.

13.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplanes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 2 — Teilgebiet 1 liegt am slidwestlichen Ortsrand des
Ortsteils Lebrade und weist eine GroRe von etwa 6.960 m?2.

Es wird eine 'Flache fir den Gemeinbedarf' mit der Zweckbestimmung 'Feuerwehr' festgesetzt. Eben-
falls werden je eine MaRnahmen- und Anpflanzflache festgesetzt und eine Knickneuanlage im Stiden
der Gemeinbedarfsflache zur Abgrenzung des Plangebietes verbindlich vorgegeben. Die Planung dient
der Errichtung eines neuen Feuerwehrstandortes. In der Ndhe befindet sich ein europaisches Schutz-
gebiet i. S. von Natura 2000 (FFH-Gebiet oder EU-Vogelschutzgebiet). Aus diesem Grund wurde im
Rahmen der 2. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Lebrade bereits eine FFH-Vorprii-
fung durchgefiihrt. Die Vorprifung kam zu dem Ergebnis, dass eine weitergehende FFH-Priifung nicht
erforderlich ist.

Bei den Flachen des Plangebietes handelt es sich um intensiv genutzte Ackerflache. Zudem befindet
sich eine Baumreihe bestehend aus mehreren Eichen mit einem Stammdurchmesser zwischen 0,15
und 0,2 m entlang der L 53, an die sich weiter 6stlich ein FuR- und Radweg sowie ein weiterer Knick
anschlieRen. Nordlich und nordéstlich schlieft sich Gberwiegend eine lockere Einfamilienhausbebau-
ung mit zugehdrigen Hausgarten an. Westlich und sudlich des Plangebietes befinden sich landwirt-
schaftlich genutzte Flachen. Im Osten verlduft die L 53, an die sich weitere landwirtschaftlich genutzte
Flachen anschlieRen.

Die Knicks im Plangebiet sind gem. § 30 BNatSchG i. V. m. § 21 LNatSchG geschiitzt. Der vorhandene
Knickdurchbruch im Osten muss fiir die Zufahrt zur Feuerwehr um insgesamt 13 m aufgeweitet werden
und gemal den 'Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz' im Verhaltnis 1 : 2 ausgeglichen wer-
den.

Die Ausweisung der 'Flache fir Gemeinbedarf' auf der Ackerflache wird zu dem Verlust dieser und zu
umfangreichen Flachenversiegelungen fiir das zukiinftige Gebdude sowie die befestigten Hof- und
Stellplatzflachen fiihren. Die Flachenversiegelungen stellen naturschutzrechtliche Eingriffe dar, die er-
mittelt und ausgeglichen werden mussen.

13.2 Beschreibung der Darstellungen mit Angaben iiber Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf
an Grund und Boden der geplanten Vorhaben

Nach derzeitigem Planungsstand zeichnen sich folgende Flachenbeanspruchungen konkret ab:
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- Umwandlung von gartnerisch genutzten Flachen und einer Ackerteilflache in 'Wohnbauflache'
(W) und 'Gemeinbedarfsflache' mit der Zweckbestimmung 'Feuerwehr' mit entsprechender
Versiegelung;

- Beseitigung von Knickstrukturen und einzelnen Gehdlzen;

- Anlage eines Knicks als Abgrenzung zur offenen Landschaft im Siiden.

13.3 Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachpldanen festgelegten Ziele des Umwelt-
schutzes, die fiir den Bauleitplan von Bedeutung sind und der Art, wie diese Ziele und die Um-
weltbelange bei der Aufstellung des Bauleitplans beriicksichtigt wurden:

13.3.1 Fachgesetze

Baugesetzbuch: GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 sind die Belange des Umweltschutzes einschlieflich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege in der Bauleitplanung zu bertiicksichtigen. Nach & 1a BauGB sind die umweltschiit-
zenden Belange in der Bauleitplanung einzustellen.

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB (Belang e): Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfillen
und Abwassern

GemaR vorliegendem Bodengutachten ist eine Versickerung anfallender Niederschlagswasser im lber-
wiegenden Plangebiet nicht moglich, sodass anfallendes Niederschlagswasser in einem Regenriickhalte-
becken gesammelt und abgefiihrt werden muss.

Baubedingte Bauabfille und Bodenmassen sind im Rahmen der BaumaRnahmen durch die beauftragten
Firmen fachgerecht zu entsorgen.

Betriebsbedingte Siedlungsabfalle werden liber die gemeindlichen Entsorgungsbetriebe fachgerecht ent-
sorgt.

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB (Belang f): Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie

Es gelten die Regelungen des EnEG, EEWarmeG, EEG, EnEV, etc. sowie des Energiewende- und Klima-
schutzgesetzes von Schleswig-Holstein (EWKG).

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB (Belang h): Die Erhaltung der bestmdéglichen Luftqualitdt in Gebieten, in denen die
durch Rechtsverordnung zur Erfiillung von Rechtsakten der Europdischen Union festgelegten Immissions-
grenzwerte nicht liberschritten werden diirfen

Das Plangebiet liegt nicht in einem Gebiet, fiir welches besondere Rechtsverordnungen der Europaischen
Union mit festgelegten Immissionsgrenzwerten gelten.

Insbesondere durch den induzierten mot. Verkehr kommt es durch stoffliche Emissionen grundsatzlich
zu Beeintrachtigungen der Luftqualitdt und des Klimas. Verkehrsbedingte Luftschadstoffe steigen durch
die Planung aufgrund der zu erwartenden Verkehrsstarke nur geringfiigig. Immissionen oberhalb der
Grenzwerte der 22. BImSchV sind nicht zu erwarten.

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB (Belang j): unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die
Auswirkungen, die aufgrund der Anfilligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere
Unfille oder Katastrophen zu erwarten sind

Nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz sind vorgesehene Flachennutzungen zueinander so anzuordnen,
dass schadliche Umwelteinwirkungen und Auswirkungen, die von schweren Unfallen im Sinne des Artikels 3
Nr. 13 der Richtlinie 2012/18/EU hervorgerufen werden, auf (iberwiegend dem Wohnen dienende Gebiete
sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete (insbesondere 6ffentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrs-
wege, Freizeitgebiete, besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete des Naturschutzes) sowie
offentlich genutzte Gebaude so weit wie moglich zu vermeiden. Bei raumbedeutsamen Planungen und MaR-
nahmen in Gebieten, in denen die in Rechtsverordnungen festgelegten Immissionsgrenzwerte und Zielwerte
nicht Gberschritten werden, ist bei der Abwagung der betroffenen Belange die Erhaltung der bestmdoglichen
Luftqualitat als Belang zu bertcksichtigen.
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Im Untersuchungsgebiet und seiner Umgebung sind keine Nutzungen bekannt, von denen eine beson-
dere Gefahr auf schutzwiirdige Nutzungen ausgeht. Auch sind in den Plangebieten keine Nutzungen ge-
plant, von denen Gefahren auf umliegende schutzwiirdige Nutzungen ausgehen kdonnten.

Bodenschutzklausel (§ 1a Abs. 2 BauGB): Mit Grund und Boden soll sparsam umgegangen werden. Bevor
zusatzliche Flachen fir bauliche Nutzungen in Anspruch genommen werden, soll die Wiedernutzbarma-
chung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaBBnahmen zur Innenentwicklung gepriift werden

Die Gemeinde hat sich mit dem Stand 23. November 2020 eine Innenbereichs- und Nachverdichtungs-
potenzialanalyse in den Ortsteilen Lebrade und Kossau vorgenommen.

Insgesamt befanden sich am 23. November 2020 in den beiden Ortsteilen 22 Bauliicken, wovon sich 14
auf den Ortsteil Lebrade und acht Bauliicken auf den Ortsteil Kossau verteilen, die fiir eine Bebauung
theoretisch zur Verfiigung stehen. Die Baullicken werden lberwiegend als Gartenland oder landwirt-
schaftlich genutzt, teilweise sind sie auch Bestandteil eines landwirtschaftlichen Betriebes. Eine Entwick-
lung der Baullicken zu Wohnzwecken ist theoretisch moglich, fiir einen Feuerwehrstandort jedoch nicht
geeignet.

Flachen fiir eine Wiedernutzbarmachung oder eine Nachverdichtung stehen im Siedlungsgefiige der Ge-
meinde im erforderlichen Umfang zudem nicht zur Verfligung. Entsprechend muss auf Flachen im Au-
Renbereich zurickgegriffen werden.

Umwidmungssperrklausel (§ 1a Abs. 2 BauGB): Es ist zu priifen, ob es Alternativen zur Inanspruchnahme
von landwirtschaftlichen, als Wald oder fiir Wohnzwecke genutzten Flachen gibt. Insbesondere sind die
Moglichkeiten der Innenentwicklung zu priifen. Finden sich keine Alternativen, ist die Flacheninanspruch-
nahme auf den notwendigen Umfang zu begrenzen.

Flachen fiir eine Wiedernutzbarmachung oder einer Nachverdichtung stehen im Gemeindegebiet Leb-
rade in dem erforderlichen Umfang nicht zur Verfiigung.

Klimaschutzklausel (§ 1a Abs. 5 BauGB): Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MaRnah-
men, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel
dienen, Rechnung getragen werden.

Die Gemeinde Lebrade trifft Gber den Bebauungsplan Nr. 10 verbindliche Regelungen, welche zu einer
zeitgemalen, an den Klimaschutz angepassten Entwicklung beitragen. Im Plangebiet werden verbindli-
che Regelungen zur Riickhaltung und womaglich Versickerung von Niederschlagswasser sowie zur Durch-
grinung getroffen.

Klimarelevant sind im Gemeindegebiet Flachen nordlich und westlich des Ortsteils Lebrade, im Bereich
des Lebrader Teichs und seiner umgebenen Niederungsflachen. Diese sind als bedeutende klimatische
Ausgleichsrdume und als Gebiete mit klimasensitiven Bodenverhaltnissen von umfangreichen Bebauun-
gen freizuhalten. Das Plangebiet liegt auBerhalb dieser Raume.

Bundes-/Landesnaturschutzgesetz

Ziel des Bundesnaturschutzgesetzes und dessen gesetzlichen Regelungen auf Landesebene ist die Sicherung
der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes, der Regenerationsfahigkeit und der nachhaltigen
Nutzungsfahigkeit der Naturgiter.

GemaR § 1 des BNatSchG sind Natur und Landschaft im besiedelten und unbesiedelten Bereich in ihrer biolo-
gischen Vielfalt, in ihrer Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschliel3lich der Regenerati-
onsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturglter sowie in ihrer Vielfalt, Eigenart und Schénheit
sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft zu schiitzen, zu entwickeln und soweit erforderlich wie-
derherzustellen.

Flir Vorhaben im AulRenbereich gemald § 35 BauGB sowie fiir Plane, die eine Planfeststellung ersetzen, gelten
die §§ 14-17 des BNatSchG, wonach erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft vom Verursa-
cher vorrangig zu vermeiden sind. Sofern dieses nicht moglich ist, sind Ausgleichs- oder ErsatzmaRnahmen
erforderlich.

Bei Planungen sind neben der Eingriffs-Ausgleichs-Regelung zudem die artenschutzrechtlichen Vorgaben zu

beriicksichtigen. GemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren besonders geschiitzter Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen, zu téten
oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren.
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2. wild lebende Tiere streng geschitzter Arten und der européischen Vogelarten wahrend der Fortpflan-
zungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderzeiten erheblich zu stéren. Eine erhebliche St6-
rung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art ver-
schlechtert.

3. Fortpflanzungs- und Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der Natur
zu entnehmen, zu beschddigen oder zu zerstoren.

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.

Bei nach den Vorschriften des Baugesetzbuchs zuldssigen Vorhaben im Sinne des § 18 Abs. 2, Satz 1 BauGB

(Vorhaben in Gebieten mit Bebauungsplanen nach § 30 BauGB, wahrend der Planaufstellung nach § 33 des

BauGB und im Innenbereich nach § 34 BauGB) gelten die Verbote des § 44 Abs. 1 nur eingeschrankt. So liegt

bei europaisch geschiitzten Arten kein Verstol8 gegen das Verbot des § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 3 vor, soweit die

okologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten weiterhin erfiillt werden kann.

Das Gesetz findet im Rahmen der naturschutzfachlichen Betrachtungen, des Artenschutzes und des Bi-
otopschutzes durch geeignete Vermeidungs-, Minimierungs- und KompensationsmalRnahmen Anwen-
dung.

Bundesbodenschutzgesetz

Das Bodenschutzgesetz hat die Sicherung und Wiederherstellung der nachhaltigen Funktionen des Bodens
zum Ziel.

Das Gesetz wird durch Regelungen zu moglichen Versiegelungen und zum vorsorgenden Bodenschutz
bertcksichtigt.

Bundesimmissionsschutzgesetz

Das Bundesimmissionsschutzgesetz hat insbesondere den Ausschluss schadlicher Umweltauswirkungen zum
Ziel.

Flr das Plangebiet wurde in Bezug auf Emissionen der zukiinftigen Feuerwehr sowie der siidlich gelege-
nen Biogasanlagen Larm- und Geruchsemissionen untersucht.

Um grenzwertiiberschreitende Larmimmissionen aus der Feuerwehrnutzung und ungesunden Wohn-
und Arbeitsbedingungen zu verhindern wurden Festsetzungen zur Errichtung einer Larmschutzwand ge-
troffen.

Bundes-/Landeswaldgesetz

Das Gesetz und seine Regelungen auf Landesebene haben das Ziel, den Wald wegen seines wirtschaftlichen
Nutzens sowie wegen seiner Bedeutung fiir die Umwelt und fir die Erholung der Bevodlkerung zu erhalten,
erforderlichenfalls zu mehren und seine ordnungsgemaRe Bewirtschaftung nachhaltig zu sichern.

Im Plangebiet und seiner direkten Umgebung liegen keine Waldflachen im Sinne des LWaldG, die bei der
Planung zu berlicksichtigen waren.

FFH- und die EU-Vogelschutzrichtlinie

Die Richtlinien haben das wesentliche Ziel, ein zusammenhangendes europaweites Netz von Schutzgebieten
zu entwickeln (Netz Natura 2000).

Im Geltungsbereich des Plangebietes gibt es keine FFH-Gebiete und keine Europdischen Vogelschutzge-
biete. In der Umgebung des Plangebietes befinden sich jedoch die Naturschutz- und FFH-Gebiete 'Vogel-
freistatte Lebrader Teich' (FFH DE 1728-305) im Nordosten in einer Entfernung von etwa 200 m sowie
das Gebiet 'Rixdorfer Teich und Umgebung' (FFH DE 1728-304) im Sidwesten in einer Entfernung von
etwa 1.000 m.

Ebenso befinden sich in denselben Entfernungen und Richtungen die EU-Vogelschutzgebiete "Teiche zwi-
schen Selent und Plon" (1728-401).

Aufgrund der Ndhe des Plangebietes zu den Natura 2000-Gebieten, wurde im Rahmen der 2. Anderung
des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Lebrade eine FFH-Vorprifung durchgefihrt. Die FFH-Vorpri-
fung kommt zu dem Ergebnis, dass die zukiinftige Planung nicht geeignet ist, selbst oder im Zusammen-
wirken mit anderen Handlungen eine erhebliche Beeintrachtigung des FFH-Gebietes DE 1728-305 her-
beizufiihren. Eine weitergehende FFH-Priifung ist daher nicht erforderlich.
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Wasserhaushaltsgesetz

Es dient der Verhiitung einer Verunreinigung des Wassers oder sonstiger nachteiliger Veranderungen seiner
Eigenschaften.

GemdR dem gemeinsamen Erlass , Wasserrechtliche Anforderungen zum Umgang mit Regenwasser in
Schleswig-Holstein, Teil 1: Mengenbewirtschaftung, A-RW1“ des Ministeriums fir Energiewende, Land-
wirtschaft, Umwelt, Natur und Digitalisierung (MELUND) und des Ministeriums fiir Inneres, ldndliche
Rdume und Integration des Landes Schleswig-Holstein (MILI) vom 10. Oktober 2019 ist im Bauleitplan-
verfahren anzustreben, einen groBen Oberflachenabfluss zu vermeiden und das anfallende Nieder-
schlagswasser dezentral zu verdunsten oder zu versickern.

Nach vorliegendem Bodengutachten ist eine Versickerung anfallenden Niederschlagwassers innerhalb
des Plangebietes nicht moglich. Es erfolgt jedoch eine dezentrale Riickhaltung in einem offenen Regen-
ruckhaltebecken.

13.3.2 Fachplane

Die Landschaftsplanung soll die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege konkretisieren und
die Erfordernisse und MaRnahmen zur Verwirklichung dieser Ziele aufzeigen. Die Uberortlichen Ziele,
Erfordernisse und MalRnahmen werden fiir den Bereich des Landes im Landschaftsprogramm, fiir Teile
des Landes in den Landschaftsrahmenplanen dargestellt. Auf regionaler Ebene konkretisiert der Land-
schaftsplan die Vorgaben des Landschaftsprogramms und des Landschaftsrahmenplanes. Die Ziele der
Landschaftsplanung sind in der Abwagung im Rahmen der Bauleitplanung zu berticksichtigen.

Baugesetzbuch: § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB (Belang g): Die Darstellung von Landschaftsplanen sowie von sonstigen
Plénen, insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes.

Landschaftsprogramm

Im Landschaftsprogramm werden die Erfordernisse und MaRRnahmen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege fiir das gesamte Land Schleswig-Holstein dargestellt.

Das Landschaftsprogramm stellt fiir das Gemeindegebiet als Schwerpunktraum des Schutzgebiets- und
Biotopverbundsystemes der landesweiten Planungsebene dar. Auch befindet sich die Gemeinde in ei-
nem Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir die Bewahrung der Landschaft, ihrer Vielfalt, Eigenart und
Schonheit sowie als Erholungsraum dar.

Weitere planungsrelevante Aussagen macht das Landschaftsprogramm nicht. Aufgrund der groReren Ak-
tualitat der Planung wird auf den Landschaftsrahmenplan verwiesen.
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Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan ist der zentrale Fachplan des Naturschutzes fiir die regionale Ebene in Schleswig-
Holstein.

Abbildung 8: Landschaftsrahmenplan, Karte 1, MELUND 2020.

Im Landschaftsrahmenplan bestehen fir das Plangebiet bzw. seine Umgebung die folgenden Ausweisun-

gen:

- Dichtezentrum fiur Seeadlervorkommen;

- bedeutsame Nahrungsgebiete und Flugkorridore fiir Ganse und Singschwane sowie des Zwerg-
schwans auBerhalb von EU-Vogelschutzgebieten;

- Gebiet, das die Voraussetzungen fiir eine Unterschutzstellung nach § 26 Abs. 1 BNatSchGi.V. m. § 15
LNatSchG als Landschaftsschutzgebiet erfillt.

Dichtezentrum fiir Seeadlervokommen

"Der Seeadler hat sich in den letzten Jahren innerhalb von Schleswig-Holstein nach Westen ausgebreitet
und weist mit insgesamt 40 Revieren (2017) im Planungsraum knapp 40 Prozent des Landesbestandes
auf. Hervorzuheben ist der Kreis PIon, der mit 23 Revieren die hochste Seeadlerdichte in Schleswig-Hol-
stein hat. In den bereits genannten Seenplatten und Teichlandschaften finden die Seeadler so gute Nah-
rungsbedingungen, dass die Horste insbesondere am GroRen Ploner See dicht beieinander liegen." (vgl.
Landschaftsrahmenplan 2020 Kap. 4.1.4)

Das Plangebiet ist auBerhalb relevanter Brutgebiete gelegen und hat keine besondere Relevanz als Nah-
rungshabitat.
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Bedeutsame Nahrungsgebiete und Flugkorridore fiir Gadnse und Singschwane sowie des Zwergschwans
aullerhalb von EU-Vogelschutzgebieten

"Flr Ganse und Schwane wichtige Nahrungsflachen befinden sich auch im Kreis PI6n in Nachbarschaft zu
den Vogelschutzgebieten im Bereich des GroRen Ploner Sees, des Selenter Sees und der Fischteiche in
dieser Gegend. Die hadufigsten Arten sind im Osten des Landes BIaR- und Grauganse sowie Singschwane,
wahrend Zwergschwéane nur lokal in groReren Trupps vorkommen (zum Beispiel in der Probstei). ... Einige
Flachen aulRerhalb von Vogelschutzgebieten, die eine groRe Bedeutung als Rast- und Nahrungsflachen
fir Goldregenpfeifer, Ganse und Schwane haben, sind ebenfalls im Rahmen der Windkraftplanungen als
eigene Kriterien zu berlcksichtigen. Dazu zahlen im Planungsraum insbesondere Flachen im Umfeld der
Haaler Au, in der Probstei und im Bereich zwischen Selenter und Pléner See." (vgl. Landschaftsrahmen-
plan 2020 Kap. 4.1.4)

Da nur eine geringe FlachengrolRe eines bedeutend groReren Nahrungsgebietes eingenommen wird und
keine hohen Anlagen errichtet werden, steht die Ausweisung der Aussage aus dem Landschaftsrahmen-
plan nicht entgegen.

Gebiet, das die Voraussetzungen fir eine Unterschutzstellung nach § 26 Abs. 1 BNatSchGi.V.m. § 15
LNatSchG als Landschaftsschutzgebiet erfiillt

Die Gebiete stellen das Ergebnis einer nach landeseinheitlichen Kriterien durchgefiihrten Landschaftsbe-
wertung dar. "Uber das Erfordernis einer Unterschutzstellung entscheidet die jeweilige Untere Natur-
schutzbehorde in eigener Zustandigkeit. Dabei bietet es sich an, dass die Kreise sich soweit wie moglich
mit den betroffenen Stadten und Gemeinden abstimmen." (Vgl. Landschaftsrahmenplan 2020 Kap. 4.2.4)

Landschaftsplan

Fur die ortliche Ebene werden die konkreten Ziele, Erfordernisse und MaRnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftsplanung fiir die Gebiete der Gemeinden in Landschaftsplanen dargestellt.

Das Plangebiet ist im Landschaftsplan — gem. der
heutigen Nutzung — als Ackerflache eingezeichnet.
AuRerdem ist der gesetzlich geschitzte Knick paral-
lel zur L 53 im Osten des Plangebietes dargestellt.
Die eingezeichneten Freileitungen bestehen nicht
mehr.

Es war damals der Wille der Gemeinde, den Sied-
lungsbereich im Stidwesten des Ortsrandes nicht zu
erweitern. Dies hat sich mittlerweile nach mehr als
20 Jahren geandert. Die Gemeinde sucht eine Fla-
che, auf der sie ein neues Feuerwehrgeratehaus er-
richten kann. Im Ort bestehen zurzeit keine Mog-
lichkeiten, Baulandreserven bzw. Innenentwick-
lungspotenziale zeitnah in einer nennenswerten
GroRenordnung zu aktivieren. Aus diesem Grund
hat sich die Gemeinde dazu entschlossen, das Plan-
gebiet zu Gberplanen.

Da es sich um eine geringfligige Erweiterung der
Siedlungsflache fir Flachen der gemeindlichen Da-
seinsflirsorge handelt, ist die Nutzung der Ackerteil-
flache fiir eine Bebauung aus naturschutzfachlicher
Sicht vertretbar, solange eine effektive Eingriinung
des neuen Ortsrandes geschaffen wird.
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13.3.3 Schutzgebiete und Schutzobjekte

Gesetzlich geschiitztes Biotop (§ 30 BNatSchG)

Das Plangebiet wird nach Osten von Knickstrukturen begrenzt. Diese sind gem. § 30 BNatSchG i.V.m. &
21 LNatSchG geschiitzt. Es ist verboten, Handlungen durchzufiihren, die zu einer Zerstérung oder einer
sonstigen erheblichen Beeintrachtigung fiihren kénnten.

13.3.4 Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung - Natura 2000

Im Geltungsbereich des Plangebietes gibt es keine FFH-Gebiete und keine Europaischen Vogelschutz-
gebiete. In der Umgebung des Plangebietes befinden sich jedoch die Naturschutz- und FFH-Gebiete
'Vogelfreistatte Lebrader Teich' (FFH DE 1728-305) im Nordosten in einer Entfernung von etwa 200 m
sowie das Gebiet 'Rixdorfer Teich und Umgebung' (FFH DE 1728-304) im Sidwesten in einer Entfer-
nung von etwa 1.000 m.

Ebenso befinden sich in denselben Entfernungen und Richtungen die EU-Vogelschutzgebiete "Teiche
zwischen Selent und Pl6n" (1728-401)

v Legende
A £ EU-Vogelschutzgebiete
[ FFH-Gebiete

TK100

Land

Abbildung 9: Lage der Natura 200 Gebiete, Quelle: Umweltportal SH.

Aufgrund der Nihe des Plangebietes zu den Natura 2000-Gebieten, wurde im Rahmen der 2. Anderung
des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Lebrade eine FFH-Vorpriifung durchgefiihrt. Die FFH-Vor-
prifung kommt zu dem Ergebnis, dass die zukiinftige Planung nicht geeignet ist, selbst oder im Zusam-
menwirken mit anderen Handlungen eine erhebliche Beeintrachtigung des FFH-Gebietes DE 1728-305
herbeizufiihren. Eine weitergehende FFH-Priifung ist daher nicht erforderlich.

14 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

Es werden die Schutzgiiter einzeln beschrieben und bewertet. Die Bewertung orientiert sich an den
Bestimmungen des Runderlasses 'Verhdltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum
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Baurecht', der im Jahr 2013 gemeinsam vom Ministerium fir Inneres und Bundesangelegenheiten
sowie dem Ministerium fiir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume des Landes
Schleswig-Holstein herausgegeben wurde.

14.1 Bestandsaufnahme der einschligigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands (Basisszena-
rio), einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beein-
flusst werden

14.1.1 Schutzgut Flache und Boden

Im vorliegenden Fall wird eine Flache aus der freien Landschaft in Anspruch genommen.

Bei der Betrachtung des Bodens bildet das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) die Grundlage.
"...Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrdchtigungen seiner natiirlichen Funktionen sowie
seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie moglich vermieden werden."
Gem. § 1 a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden: "da-
bei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen die
Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Fla-
chen, Nachverdichtung und andere MaRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversie-
gelungen auf das notwendige MaR zu begrenzen. ..."

Das Plangebiet wird von einer Ackerflache eingenommen. Die Gemeinde ist auf der Suche nach einer
Flache, um dort ein neues Feuerwehrgerdtehaus zu errichten und zugleich den ortlichen
Nachfragedruck nach Wohngrundstiicken zu befriedigen. Da im Ort zurzeit keine Moglichkeiten
bestehen, Baulandreserven bzw. Innenentwicklungspotenziale zeitnah in einer flr dieses Vorhaben
nennenswerten GrofRenordnung und erforderlichen Lage zu aktivieren, hat sich Gemeinde dazu
entschlossen, diese Flache zu Gberplanen.

Die Boden im Plangebiet sind als anthropogen liberpragt zu bezeichnen.

Laut Umweltportal Schleswig-Holstein besitzt der Boden im Plangebiet eine schwach trockene Feuch-
testufe mit einem iberwiegend hohen Bodenwasseraustausch.
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Eine schwach trockene Feuchtestufe ist flr Acker geeignet, flr intensive Ackernutzung im Sommer zu
trocken, flr intensive Griinlandnutzung ebenfalls zu trocken. Der Standort wird als Ackerflache und als

Hausgarten genutzt.
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Abbildung 11: Bodenwas-
seraustausch, Quelle: Um-

Der Bodenwasseraustausch ist ein Parameter fiir das Riickhaltevermdgen des Bodens fir nicht sorbier-
bare Stoffe, wie zum Beispiel Nitrat. Im vorliegenden Fall liegt ein hoher Wasseraustausch vor, sodass

ein hohes Verlagerungsrisiko der nicht sorbierbaren Stoffe besteht.

Die natirliche Ertragsfahigkeit des Bodens ist als mittel, die Nahrstoffverfligbarkeit und die

Feldkapazitat sind als gering einzustufen (Abb. 11-13).
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Um bei einer Flacheninanspruchnahme den Funktionsverlust zu minimieren, sollten eine
Inanspruchnahme von Béden mit einer hohen bodenfunktionalen Gesamtleistung vermieden werden.
Die bodenfunktionale Gesamtleistung des Plangebietes (Abb. 9) wird als sehr gering eingestuft.
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Die Bodengefdahrdung ist gem. Landwirtschafts- und Umweltatlas Schleswig-Holstein hinsichtlich der
Bodenerosionen durch Wasser lberwiegend als mittel, durch Wind als sehr gering einzustufen.
Hinsichtlich der Bodenverdichtung besteht bei Acker- und Grinlandnutzung im Zeitraum Oktober bis
April eine mittlere Gefahrdung.

Bei der Bodenverdichtung ist flir Acker- und Grinlandnutzung fir die Frithjahr- und Sommermonate
eine sehr geringe Wahrscheinlichkeit angegeben. Bei Acker- und Griinlandnutzung im Herbst/Winter
ist die Gefdahrdung allerdings als mittel anzusehen (vgl. Abb. 12).

Der Boden hat aufgrund der Abbildungen 4 - 12 insgesamt eine allgemeine Schutzwiirdigkeit und ist
unempfindlich hinsichtlich Bodengefahrdungen, wie z. B. Erosionen. Lediglich im Herbst/Winter ist die
Wabhrscheinlichkeit einer Bodenverdichtung vorhanden.

Hinsichtlich der Archivfunktion des Bodens im Bereich Natur- und Kulturgeschichte liegt das Plangebiet
gem. Digitaler Atlas Nord "Archdologie-Atlas" groRtenteils nicht in einem Archaologischen
Interessensgebiet und nimmt damit in diesem Bereich keine besondere Bedeutung ein.

Anstehender Boden / Bodengutachten

Schutzwiirdige Bodenformen sind der Tabelle 3 des 'Landschaftsprogrammes Schleswig-Holstein',
herausgegeben vom Ministerium fiir Umwelt, Natur und Forsten des Landes Schleswig-Holstein im
Jahre 1999, zu entnehmen. GemaR 'Bodenlibersichtskarte von Schleswig-Holstein 1 : 250.000 - Teil A
Bodentyp, herausgegeben vom Landesamt fiir Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume -
Geologischer Dienst - Flintbek 2016' handelt es sich im Plangebiet um Braunerden. Dieser Bodentyp ist
in der o. g. Tabelle nicht aufgefiihrt, sodass es sich hier nicht um eine schutzwiirdige Bodenform
handelt. Laut der 'Bodeniibersichtskarte von Schleswig-Holstein 1 : 250.000 - Teil B Bodenart,
herausgegeben vom Landesamt fir Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume - Geologischer
Dienst - Flintbek 2016', stehen im Plangebiet liberwiegend Lehmsande Uiber Reinsand an. Dies bestatigt
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auch die Baugrunduntersuchung, die am 23.09.2021 vom Biiro fiir Geotechnik und Umweltchemie
Dipl. Geol. Hajo Bauer durchgefiihrt wurde.

Demnach stehen im Plangebiet unter den humosen Ober- und Auffillbéden Uberwiegend
Beckenschluffe und kiesige Sande an. Der Abb. 15 ist zu entnehmen, dass nur im Bereich der BS 5
Sandboden anstehen.

In den folgenden Bereich wurden Bodenproben entnommen:

Abbildung 16: Lageplan der Rammkernsondierungen
(links), Bohrprobe 1 gem. Anlage 2 (unten); Quelle: Er-
gebnisbericht zur Erkundung der Bodenverhiltnisse
vom 23.09.2021)
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Das Plangebiet fallt in topographischer Hinsicht von Siidwesten nach Nordosten von ca. 44 m . NN
auf ca. 38 m ii. NHN.

Bewertung Boden

Die Boden haben eine allgemeine Schutzwirdigkeit und sind, mit Ausnahme im Herbst/Winter
hinsichtlich Bodenverdichtungen, insgesamt wenig empfindlich gegeniber Gefdahrdungen, wie
Erosionen und Bodenverdichtungen. AuBerdem haben sie eine anthropogene Uberprigung. Die Béden
im Plangebiet haben insgesamt eine 'allgemeine Bedeutung' fiir den Naturhaushalt.

Im Kapitel 5.5 'Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands' wird darauf eingegangen, ob und
wie das Schutzgut Boden durch die Planung beeintrachtigt wird.

14.1.2 Schutzgut Wasser

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine natiirlichen Oberflachengewadsser.

Hinsichtlich der Flurabstiande des Grundwassers wurden gem. Baugrunduntersuchung Wasserstande
in 3 der 5 Bohrlocher registriert. Diese standen bei 2,53 m unter GOK bis 3,82 m unter GOK an. Es kann
daher davon ausgegangen werden, dass das Grundwasser nicht oberflaichennah ansteht,
d. h. der mittlere Flurabstand betrdagt mehr als 1,00 m.

Im Kapitel 'Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands' wird darauf eingegangen, ob und wie
das Schutzgut Wasser durch die Planung beeintrachtigt wird.
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Bewertung
Das Plangebiet hat eine ‘'allgemeine Bedeutung' fir den Grundwasserschutz und fiir den
Oberflachenwasserschutz.

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung:

Innerhalb des Geldndes verbleiben die bestehenden Einfllisse auf den Wasserhaushalt sowie Eintrage
in den Wasserkreislauf durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung. Das Niederschlagswasser kann
weiter auf den Flachen des Plangebietes versickern.

14.1.3 Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

—— ™

it

(SRS - = 4

Abbildung 17: Blick aus Richtung Stidosten auf das Plangebiet (Foto: Biiro fiir Bauleitplanung).

Das Plangebiet umfasst intensiv genutzte Ackerflachen. In den Fahrgassen und im Randbereich ist ne-
ben der Feldfrucht vermehrt ruderale Begleitvegetation vorhanden. Im Osten grenzt eine Baumreihe
aus Eichen (Stammdurchmesser zwischen 0,15 und 0,2 m) mit einem asphaltierten Radweg an die
Ackerflache an, welche eine geeignete Leitstrukturen fiir Fledermause darstellen kann. Zwischen dem
Radweg und der Ackerflache befindet sich ein etwa 2 m breiter Griinstreifen mit ruderaler Vegetation
wie Acker-Kratzdistel (Cirsium arvense), Glatthafer (Arrenatherum elatius) Lowenzahn (Taraxacum
spec.) und GroRer Klette (Arctium lappa), welcher durch Mahd gepflegt wird. Nach Westen und Siiden
schlieRen sich weitere Ackerflachen an.

Zwischen dem Radweg und der StraRe ,Am Torhaus’ verlauft ein Knick, welcher sich auf der westlichen
Seite hauptsachlich aus Eschen (Fraxinus excelsior) und einzelnen Schwarz-Erlen (Alnus glutinosa) zu-
sammensetzt. Alle Eschen weisen in ihren Kronen krankheitsbedingte (Eschentriebsterben) Ausdin-
nung auf. Das StraBenbegleitgehdlz stlich der StraBe ,Am Torhaus’ besteht aus alten, hochgewachse-
nen Stieleichen mit Stammdurchmessern zwischen 1,00 m und 1,60 m, welche einen hohen bis sehr
hohen Totholzanteil sowie eine Vielzahl an Rissen, Spalten und Hohlen aufweisen und ideale Habitat-
bdume darstellen. Im Unterwuchs sind hier Hasel (Corylus avellana), Esche (Fraxinus excelsior) und
Feldahorn (Acer campestre) zu finden.

Im Norden befindet sich ein Wohngrundstiick, welches durch einen kleinen Wall sowie durch eine
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durchgewachsene, fiir Haselmause geeignete Buchenhecke von der Ackerflache abgegrenzt ist. West-
lich und sidlich des Plangebietes befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flachen. Im Osten verlauft
die L 53, an die sich weitere landwirtschaftlich genutzte Flachen anschlieSen.

Die Knicks im Plangebiet sind gem. § 30 BNatSchG i. V. m. § 21 LNatSchG geschitzt. Zudem muss der
vorhandene Knickdurchbruch im Osten fiir die Zufahrt zur Feuerwehr um 6 m aufgeweitet und im Su-
den der Gemeinbedarfsflache ein weiterer Knickdurchbruch fir die Ein- und Ausfahrt der PKWs von 7
m Breite geschaffen werden. Die entfallenden Knickstrukturen sind gemaR den 'Durchfiihrungsbestim-
mungen zum Knickschutz' im Verhaltnis 1 : 2 auszugleichen.

Abbildung 18: Baumreihe, FuB- und Radweg sowie der Knick am &stlichen Randbereich des Plangebietes (Foto: Biiro fir
Bauleitplanung).

Bewertung
Die Knicks haben aufgrund ihres naturnahen Charakters und des Schutzstatus eine 'besondere
Bedeutung' fiir den Naturschutz, ebenso wie die Baumreihe aus Eichen.

Die Ackerflachen haben eine 'allgemeine Bedeutung' fiir den Naturschutz.

Im Kapitel 'Prognose tber die Entwicklung des Umweltzustands' wird darauf eingegangen, ob und wie
das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften durch die Planung beeintrachtigt wird.

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung:
Die Flache bietet weiterhin Lebensraum und Nahrungshabitat fiir die hier und in der Umgebung
vorkommenden Tierarten.

14.1.4 Schutzgut Klima/Luft

Das Plangebiet besteht aus einer als Acker genutzten landwirtschaftlichen Flache. Bei Ackerflachen
handelt es sich um strukturlose Flachen mit keiner geschlossenen Vegetationsdecke. Die Bedeutung
fir das Lokalklima ist abhdngig von der vorhandenen Vegetation und der GroRe der
Vegetationsflachen. Da die Ackerflache keine geschlossene Vegetationsdecke aufweist, tragt sie nur
eingeschrankt zur Kaltluftentstehung bei. Die Bedeutung der Flache ist aufgrund der geringen
FlachengroRRe jedoch als gering einzustufen.
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Bewertung
Das Plangebiet hat eine 'allgemeine Bedeutung' fiir das Lokalklima.

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung
Die Flache bietet weiterhin Lebensraum und Nahrungshabitat fir die hier und in der Umgebung
vorkommenden Tierarten.

14.1.5 Landschaftsbild

Es handelt sich bei dem Plangebiet um eine teilweise unbebaute Flache, die derzeit als Ackerflache
genutzt wird. Im Norden angrenzend befindet sich Wohnbebauung, im Osten verlduft ein Knick mit
vorgelagerter junger Baumreihe entlang der L 53. Es wird am Ubergang zur freien Landschaft im Stiden
eine neue Eingriinung erforderlich. Eine Einbindung in die Landschaft wird mit dieser Festsetzung
zukinftig sichergestellt.

Bewertung
Es ist davon auszugehen, dass, wenn die zukiinftige Eingrinung neu angelegt wird, keine weiteren
EingriinungsmalRnahmen erforderlich werden.

Im Kapitel 'Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands' wird darauf eingegangen, ob und wie
das Schutzgut Landschaftsbild durch die Planung beeintrachtigt wird.

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung
Innerhalb des Gelandes verbleibt der Blick auf die Ackerflache und die Hausgarten sowie die kleinen
Grunlandflachen. Die Ackerflache und die Hausgéarten wiirden als solche erhalten bleiben.

14.1.6 Mensch, menschliche Gesundheit

Es wurde eine larmtechnische Untersuchung (Gewerbeldrm nach TA Larm) vom Biiro Wasser- und Ver-
kehrs-Kontor GmbH aus Neumiinster am 14. September 2022 erstellt, um gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse im Plangebiet und der naheren Umgebung zu gewahrleisten. Das Gutachten kommt zu
dem Ergebnis, dass LarmschutzmaBnahmen in Form einer Lirmschutzwand erforderlich werden. Diese
muss im Bebauungsplan festgesetzt werden. Zudem wurden Vorgaben zu den Oberflachen der Fahr-
gassen des geplanten Parkplatzes sowie des Betriebshofes gemacht, die im Rahmen der ErschlieRungs-
planung und konkreten Objektplanung berlicksichtigt werden miissen. Im Rahmen der Objektplanung
ist auBerdem sicherzustellen, dass die Absauganlage einen Schallleistungspegel von Lwa = 80 dB(A)
nicht Uberschreitet.

Im Hinblick auf zu erwartende Geruchsbelastigungen durch die Biogasanlage siidlich des Plangebietes
wurde im Rahmen derer Erweiterung eine Geruchs-, Ammoniak- und Stickstoffimmissionsprognose
durch das Biiro Licking & Hartel GmbH aus Belgern-Schildau am 09. Februar 2016 erstellt. Das Gutach-
ten kommt zu dem Ergebnis, dass auf allen maligeblichen Beurteilungsflachen die Geruchsstunden-
haufigkeiten unterhalb der Immissionswerte der Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) liegen bzw. irrele-
vant sind. Die Zusatzbelastungen der Biogasanlage durch Geruch sind nicht als schadliche Umweltaus-
wirkungen zu werten. Im Plangebiet wurde eine Geruchshaufigkeit der Zusatzbelastung von 0,03 bis
0,04 ermittelt. Der Immissionswert der TA Luft von 0,10 fir Wohngebiete wird damit sicher eingehal-
ten. Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse konnen daher im Plangebiet im Hinblick auf die Geruchs-
belastung gewahrt werden.
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Die Erhohung des Verkehrsaufkommens durch das neue Baugebiet wird sich unterhalb der
Erheblichkeitsschwelle bewegen.

An das Plangebiet grenzen landwirtschaftliche Flachen. Aus diesem Grund wird ausdriicklich darauf
hingewiesen, dass die aus einer ordnungsgemdBen landwirtschaftlichen Bewirtschaftung
resultierenden Emissionen (Ldrm, Staub und Gerliche) zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken
kénnen.

Bewertung
Die Ausweisung der ,Flache fiur den Gemeinbedarf’ wird zu keinen signifikanten Beeintrachtigungen
fiir das Schutzgut 'Mensch' fiihren.

Im Kapitel 'Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands' wird darauf eingegangen, ob und wie
das Schutzgut Mensch durch die Planung beeintrachtigt wird.

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung:
Die Flache wiirde weiterhin als Hausgarten bzw. als Ackerflache genutzt werden. Mit Immissionen aus
der Landwirtschaft ist zu rechnen.

14.1.7 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Laut dem Digitalen Atlas Nord befindet sich das Plangebiet weder in einem archdologischen
Interessensgebiet, noch sind Kulturdenkmaler bekannt.

Generell ist im Rahmen von Erdarbeiten § 15 Denkmalschutzgesetz beachtlich. Wer Kulturdenkmale
entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder liber die Gemeinde der oberen
Denkmalschutzbehorde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentiimerin oder den
Eigentlimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem
der Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem
Fund gefiihrt haben. Archdologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit.

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung:
Keine Auswirkungen.

14.1.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Wechselwirkungen zwischen den Schutzglitern Boden, Wasser, Klima/Luft sowie der Pflanzen- und

Tierwelt sind groBtenteils naturgegeben und malgeblich verantwortlich fir das Gleichgewicht inner-
halb von Okosystemen. Lediglich der Mensch hat im gréBeren Umfang die Méglichkeit, auf dieses , Wir-
kungsgeflige” sowohl in positiver als auch in negativer Weise Einfluss zu nehmen.

Die biologische Vielfalt leitet sich in erster Linie aus dem oben beschriebenen floristischen und
faunistischen Bestand ab, der sowohl durch die umgebende Bebauung als auch durch die
landwirtschaftliche Nutzung und die Knicks gepragt ist.

Die Strukturen sind als eher einférmig zu beschreiben und relativ typisch fir eine staddtische
Feldrandlage. Trotzdem haben die Knicks eine hohe Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz sowie
fir das Landschaftsbild. Die landwirtschaftlichen Flachen hingegen stellen Bereiche verarmter Vielfalt
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dar. Zwischen den Schutzgiitern bestehen keine Wechselwirkungen, die (iber die zu den einzelnen
Schutzglitern behandelten Aspekte hinausgehen.

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung
Keine besonderen Auswirkungen.

14.1.9 Kurzzusammenfassung

Die Uberplanung bereitet zusitzliche Bodenversiegelungen bzw. einen damit verbundenen Land-
schaftsverbrauch vor. Es werden Knicks mit einer Lange von ca. 13 m beseitigt werden mussen. Die
verbleibenden Knickabschnitte kdnnen als unbeeintrachtigt angesehen werden.

14.2 Ermittlung des Eingriffs

Beschreibung der eingriffsrelevanten Festsetzungen des Bebauungsplanes

Es ist die Schaffung einer Gemeinbedarfsflache fiir die Feuerwehr geplant. Die Baumreihe im Osten,
bestehend aus fiinf jungen Eichen, wird genauso wie der Knick zum Erhalt festgesetzt. Es werden eine
Knickneuanlage mit Knickschutzstreifen und eine Heckenpflanzung zur Eingrinung vorgegeben. Die
ErschlieRung des Plangebietes erfolgt tiber die L 53.

14.2.1 Schutzgut Boden

Durch die Planung werden umfangreiche Flachenversiegelungen durch den Bau des Gebdudes mit
ihren Hofflachen und Stellplatzanlagen vorbereitet.

1. Flichenversiegelungen - Vollversiegelung
Versiegelung auf der 'Flache fir den Gemeinbedarf'

Fur die 'Fliche fur Gemeinbedarf' wird eine Grundflachenzahl
(GRZ 1) von max. 0,2 festgesetzt.

Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,2 auf der Gemein-
bedarfsflache darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz
1 BauNVO bezeichneten Anlagen (Garagen und Stellplatze mit ih-
ren Zufahrten, Nebenanlagen, bauliche Anlagen unterhalb der Ge-
landeoberflache) bis zu einer Grundflachenzahl von max. 0,9 tber-
schritten werden.

FlachengréRe: 5.010 m?

2
Versiegelungen: 5.010 m? x 0,9 4.510 m

Mogliche Versiegelung auf der 'Flache fiir Gemeinbedarf' gesamt 4,510m?

2. Flachenversiegelungen - Teilversiegelungen
Es wird festgesetzt, dass die Stellplatze der privaten Pkws der Feuerwehrkameraden ausschlieflich in
Materialien hoher Wasserdurchlassigkeit herzustellen sind.

Da auf dieser Ebene noch nicht genau gesagt werden kann, wieviel Flache die Stellplatze letztlich
einnehmen, werden diese als vollversiegelt berechnet und finden sich oben unter 'Versiegelung der
'Flache fur Gemeinbedarf' wieder.
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Die oben aufgeflihrten Flachenversiegelungen (Voll- und Teilversiegelungen) stellen
naturschutzrechtliche Eingriffe dar.

14.2.2 Schutzgut Wasser

Gem. der vorliegenden Baugrunduntersuchung ist davon auszugehen, dass liberwiegend keine Versi-
ckerung moglich sein wird weshalb das Niederschlagswasser Uberwiegend zentral zurilickgehalten
wird. Die Wassermengen des Allgemeinen Wohngebietes werden im siidwestlichen Bereich in ein Re-
genrickhaltebeckens im Bereich der Wendeschleife eingeleitet.

Die Wassermengen der Gemeinbedarfsflache sind auf dem Grundstiick in geeigneter Form zurtickzu-
halten und auf den landwirtschaftlichen Abfluss zu begrenzen. Es ist die Anlage eines Sicker- oder Re-
genriickhaltebeckens geplant. Eine Dimensionierung war aufgrund der fehlenden Hochbauplanung
noch nicht moglich.

14.2.3 Schutzgut Klima/Luft

Die Ausweisung einer 'Flache fiir den Gemeinbedarf' mit der Zweckbestimmung 'Feuerwehr' die damit
verbundenen zusatzlichen Flachenversiegelungen werden keine relevanten Auswirkungen auf das
Lokalklima haben. Bei der Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurden zudem Festsetzungen zum
Schutz des Klimas getroffen, die sich im Kapitel ,Prognose tiber die Entwicklung des Umweltzustandes’
wiederfinden und naher beschrieben werden.

14.2.4 Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Verlust von Biotopflachen

Flachen mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz
e 13 m lange Knickabschnitte zum Zwecke der ErschlieBung

Um das Gebiet der Feuerwehr anfahren zu kénnen, muss der vorhandene Knickdurchbruch im Osten
des Plangebietes fir die Zufahrt der zukilinftigen Feuerwehr um ca. 6 m aufgeweitet bzw. die
notwendige zweite Aus- und Einfahrt (7 m) fir die PKWs der Feuerwehrkameraden geschaffen werden.
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Abbildung 19: Darstellung Knickverluste und Ausgleichsmalnahmen im Plangebiet.

Die insgesamt 13 m langen Knickabschnitte sind laut den Durchfiihrungsbestimmungen zum Knick-
schutz vom 20. Januar 2017 im Verhaltnis 1 : 2 auszugleichen.
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Es ergibt sich folgender Ausgleichbedarf:

Art des Eingriff Linge | Kompensationsverhaltnis Ausgleichbedarf

Knickbeseitigung 13m|1:2 26m

Ein entsprechender Antrag auf Knickbeseitigung ist bei der unteren Naturschutzbehorde des Kreises
PI6n zu stellen.

Ggf. ist die Beseitigung von einem weiteren Knickmeter (Ausgleich: 2 Knickmeter) nach Siiden erfor-
derlich. Dieser ist jedoch nicht innerhalb des Plangebietes gelegen, sondern ware tiber den ohnehin
gesonderten zu stellenden Antrag auf Knickbeseitigung zu bericksichtigen.

Flachen mit allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz
. Ackerflache

Die Beseitigung des oben aufgefiihrten Biotoptyps stellt einen naturschutzrechtlichen Eingriff dar. Im
Runderlass ist geregelt, dass wenn Flachen beseitigt werden, die eine 'allgemeine Bedeutung' fir den
Naturschutz haben, AusgleichsmalRnahmen ausreichen, die fir die Schutzgiiter 'Boden’, 'Wasser' und
'Landschaftsbild' erbracht werden.

Beeintrachtigung von geschiitzten Tierarten (Artenschutz)
Auf den Artenschutz wird in Kap. 15.3 ,Prifung der Belange des Artenschutzes gemaR BNatSchG
eingegangen.

‘

14.2.5 Schutzgut Landschaftsbild

Die Ackerfliche weist bisher keine Eingriinung nach Westen und Siiden auf. Es wird am Ubergang zur
freien Landschaft eine neue Eingriinung erforderlich, die im Bebauungsplan festgesetzt wird. Ebenso
wird der Erhalt von Einzelbaumen und Knickstrukturen nach Osten festgesetzt. Eine Einbindung in die
Landschaft ware damit auch zukiinftig sichergestellt.

14.3 Priifung der Belange des Artenschutzes gemaR BNatSchG

Aufgrund der Vorschriften zum Artenschutz nach § 44 BNatSchG ist zu prifen, ob durch die Planung
'besonders geschiitzte' oder 'streng geschiitzte' Tier- und Pflanzenarten betroffen sind.

Es wurde ein Fachbeitrag zum Artenschutz durch das Biro ALSE GmbH aus Selent, mit Stand vom
17.03.2023 erstellt.

Fledermduse

Alle heimischen Fledermausarten stehen im Anhang IV der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie
(92/43/EWG) und zahlen damit gemaRk § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG zu den 'streng geschiitzten' Arten.
Wahrend der Untersuchungen konnte ein Artenspektrum von nachfolgend genannten, mindestens
acht Fledermausarten und weiterer zwei Artgruppen sicher nachgewiesen werden.
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Tabkelle 11: im Untersuchungsgebiet festgestellte Fledermausarten

Artname SH D FFH EMatSchG
Breitfligelfledermaus Eptesicus serotinus 3 3 v 5
Teichfledermaus Myotis dasycneme 2 D /v 5
Wasserfledermaus Myotis daubentonii * * IV g
GroBer Abendsegler  Nyctalus noctula 3 v IV 5
Rauhautfledermaus Pipistrallus nathusii 3 * IV 5
Zwerg fledermaus Pipistrallus pipistrellus * * IV 5
Mickenfledermaus Pipistrellus pygmaeus v : IV 5
Braunes Langohr Plecotus auritus W Vv IV 5
Myotis spec. artspezifisch  artspezifisch s 5
Myctaloid artspezifisch  artspezifisch v s

Rote Liste SH (Schleswig-Holstein): Borkenhagen (2014), Rote Liste D (Deutschland): MeMIG ET AL (2020)
D = Daten unzureichend, V = Vorwarnliste, G = Gefdhrdung unbekannten AusmaBes,

3 = gefidhrdet, 2 = stark gefihrdet, 1 = vom Aussterben bedroht, * = ungefihrdet

FFH = Aufgefiihrt in Anhang IV der FFH-Richtlinie, nach PETERSEN ET AL (2004).

BnatSchG s = streng geschiitzt, b = besonders geschiitzt gemaB § 7 BnatSchG (29. Juli 2009)

Abbildung 20: Im Untersuchungsgebiet festgestellte Fledermausarten, Tabelle 11, AFB, S. 36.

Im Rahmen der Ermittlung von Flugrouten wurde zumindest fir die Miickenfledermaus und die
Gruppe Myotis eine bedeutende Flugroute entlang des Radweges, zwischen der Eichenreihe und dem
Knick im Osten des Plangebietes festgestellt Die Anzahl der Kontakte pro Erfassungsnacht lag sowohl
flr die Gruppe Myotis als auch fiir die Miickenfledermaus Uber den artspezifischen Schwellenwerten
gemaR LBV (2020).

Das Plangebiet bietet lediglich in den Randbereichen, insb. entlang des Radweges geeignete
Jagdbedingungen. Diese sind allerdings insgesamt zu kleinrdumig, um die Funktion eines bedeutsamen
Jagdgebietes zur Erhaltung der Funktionsfahigkeit einer Fortpflanzungs- und Ruhestéatte zu haben.

Eine potentielle Eignung als Baumquartier weisen nur die die Eichen 6stlich der L 53 aufgrund von
weisen Risse, Spalten und Héhlen auf. Die Bdume sind nicht von der Uberplanung betroffen und
bleiben erhalten.

Haselmaus

Die Knickabschnitte im Plangebiet und der Knick nordwestlich des Plangebietes konnten aufgrund ihrer
Geholzzusammensetzung als Lebensraum fiir die Haselmaus geeignet sein. Laut der
'Vorkommenswahrscheinlichkeit von Haselmdusen' von der Stiftung Naturschutz Schleswig-Holstein
liegt die Gemeinde Lebrade im Hauptverbreitungsgebiet der Haselmaus in Schleswig-Holstein.

Im Rahmen der Untersuchung konnte jedoch kein Vorkommen der Haselmaus festgestellt werden (s.
Artenschutzgutachten S. 34). Zudem sind die 13 m zu beseitigenden Knickabschnitte aufgrund ihrer
Geholz-Zusammensetzung nur bedingt als Lebensraum fir die Haselmaus geeignet.

Europaische Vogel
Alle europdischen Vogelarten zahlen gemaR § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG zu den 'besonders geschiitzten'
Arten.
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Im erweiterten, urspriinglichen Plangebiet und Untersuchungsraum konnten insgesamt 26
Brutvogelarten erfasst werden. Sechs dieser Arten (Amsel, Buntspecht, Haussperling, Kohlmeise,
Monchsgrasmiicke, Rotkehlchen) haben ein wahrscheinliches oder sicheres Brutvorkommen im
artspezifischen Wirkbereich des Vorhabens. Diese Arten gehdren zu den Gilden der Bodenbriiter,
Geholzfreibriiter, Gehélzhéhlenbriiter und/ oder Nischenbriiter und gehéren zu den allgemein
verbreiteten und ungefdahrdeten Arten. Im Plangebiet selber bzw. direkt angrenzend wurden die Elster
(nordliche Buchenhecke) und die Kohlmeise (Baumreihe) gesichtet sowie 6stlich der L 53 auch Amsel,
Blaumeise, Buchfink Mdnchsgrasmiicke, Rabenkrahe, Ringeltaube, Singdrossel und der Zilpzalp
festgestellt (s. Artenschutzgutachten S. 43-51).

Ilhre Brutvorkommen befinden sich ausschlieflich in den mit Gehdlzen bestandenen Randbereichen.

Die Ackerflachen kénnen ein Bruthabitat fiir Offenlandbriter (u. a. Kiebitz, Feldlerche) darstellen. Die
Feldlerche, die im Rahmen der Konfliktanalyse (Kapitel 6) einer artspezifischen Einzelfallbewertung
bedarf wurde zwar nicht direkt im Plangebiet, aber im unmittelbaren Randbereich des urspriinglichen
Plangebiets mehrfach als wahrscheinlicher Brutvogel erfasst. Der westliche Rand des nun mehr
Gberplanten Teilgebietes 1 befindet sich jedoch deutlich davon abgesetzt. Im vorliegenden Fall
schranken die vorhandene Bebauung im Norden mit ihren Geholzstrukturen sowie der Knick im Osten
des Plangebietes die Eignung der Flachen als Bruthabitat fir Offenlandbriter stark ein.
Offenlandbriter meiden sowohl die Nahe zu Geb&uden, als auch die Ndhe zu hohen Gehdlzstrukturen
wie Knicks. Sie besiedeln weitraumige offene Landschaftsbereiche. Wenn man beriicksichtigt, dass die
Feldlerche einen Abstand von 50 m bis 100 m zu Gebauden oder hohen Knicks einhalt, so wird deutlich,
dass die Flachen nur sehr eingeschrankt als Bruthabitat fur diese Art geeignet sind. Es kann deshalb
davon ausgegangen werden, dass auf der Flache des Geltungsbereiches ein Vorkommen der Feldlerche
oder des Kiebitz ausgeschlossen ist.

Reptilien / Amphibien

Im Vorhabengebiet oder unmittelbar angrenzend sind keine geeigneten Gewasserstrukturen
vorhanden. Die Lebrader Teiche, welche ca. 650 m nordostlich des Plangebietes liegen, sind zwar
potentiell fir einige Arten geeignet und liegen innerhalb der Wanderdistanz, allerdings liegen zwischen
dem Plangebiet und den Lebrader Teichen mehrere Verkehrswege sowie eine intensive
Geflugelhaltung (Enten und Hihner beispielsweise fressen auch Amphibien), sodass nicht davon
ausgegangen wird, dass Amphibien von dort das Plangebiet zur Winterquartiernutzung erreichen.

Bei den Reptilienerfassungen im Vorhabengebiet konnten keine Reptilien im Vorhabengebiet
nachgewiesen werden.

Eremit

Aullerhalb des Plangebietes sind machtige, altere Laubbdaume, mit groBen Stamm- oder Asthdhlen vor-
handen, die dem Eremiten als Lebensraum dienen kdnnten. Eine Inanspruchnahme wird jedoch pla-
nungsrechtlich nicht vorbereitet.

Flora
Fiir die Biotoptypen, die im Plangebiet festgestellt wurden, kann ein Vorkommen von hochgradig
spezialisierten Pflanzenarten, die europarechtlich geschiitzt sind, ausgeschlossen werden.

Fazit
Durch die Planung ergibt sich gegebenenfalls eine Betroffenheit fiir Brutvogel und Fledermause.
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14.4 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes

14.4.1 Schutzgut Flache und Boden

Die Planung bereitet einen Feuerwehrstandort auf derzeit unbebautem Intensivacker vor. Das Schutz-
gut Flache ist insbesondere durch den Nutzungswandel betroffen. In einem GroRteil des Plangebietes
erfolgt ein umfangreicher Nutzungswandel, von einer tGberwiegend landwirtschaftlich genutzten Fla-
che in eine Gemeinbedarfsflaiche. Damit geht die Produktions- und Lebensraumfunktion der Flache
verloren, was Auswirkungen auf die einzelnen anderen Schutzgliter hat. Es werden jedoch keine bisher
nicht anthropogen liberpragten Flachen erstmalig in Anspruch genommen.

Das Schutzgut Boden ist insbesondere durch die Versiegelung und Uberbauung betroffen. Mit der Um-
setzung der Planungen werden Flachen versiegelt, die damit dauerhaft fir Natur und Landschaft ver-
loren gehen. Es kommt zu Gelandeangleichungen mit Auf- bzw. Abtrag, so dass die Oberflachengestalt
verandert wird. Da die Flache weitgehend eben ist fillt diese voraussichtlich gering aus. Verdichtun-
gen, Umlagerungen und Uberschiittungen fiihren zu Stérungen des Bodengefiiges, mindern die 6kolo-
gische Stabilitat und verandern die Standorteigenschaften in Bezug auf Wasserhaushalt, Bodenleben
und Vegetation.

Die Ausweisungen einer 'Flache fiir den Gemeinbedarf' mit der Zweckbestimmung 'Feuerwehr' werden
zu Flachenversiegelungen mit den dazugehorigen Abgrabungen fiir die Herstellung der Griindungen
flr die Anlage der zukiinftigen Gebaude sowie der befestigten Hof- und Rangier- bzw. Stellplatzflachen
fiihren. Die Boden weisen insgesamt eine allgemeine Schutzwiirdigkeit auf (vgl. Kap. 5.2.1 B). Es kon-
nen ca. 4.510 m? Boden vollversiegelt werden (s. Kap. 14.2.1).

Die Flachenversiegelungen stellen naturschutzrechtliche Eingriffe nach § 14 BNatSchG dar, die gemafR
§ 15 BNatSchG durch geeignete MaRnahmen ausgeglichen werden missen.

14.4.2 Schutzgut Wasser

Insbesondere durch die Flacheninanspruchnahme und Veranderungen im Wasserregiment durch Ver-
siegelungen und Ableitung von Oberflachenwasser kommt es aufgrund des engen Wirkungsgefliges
zwischen den Schutzgiitern zu Verdanderungen des Bodens mit seinen natiirlichen Bodenfunktionen
sowie zu Veradnderungen in der Grundwasserneubildung und zu einer Erhéhung des Oberflachenab-
flusses. Letzteres kann zu Uberschwemmungen und Erosionen fiihren.

Es wurde am 23. September 2021 ein Bodengutachten durch das Biro fiir Geotechnik und Umwelt-
chemie, Dipl. Ing. Hajo Bauer, erstellt. Bezliglich der Versickerung von Regenwasser wurden bei den
flinf vorgenommenen Sondierungen keine ausreichend giinstigen Bodenverhaltnisse angetroffen. Der
Durchlassigkeitsbeiwert (k-Wert) dieser Bodenschichten liegt erfahrungsgemaR bei ks = 1,0 x 107 m/s
bis ki = 1,0 x 102° m/s (Beckenschluffe: schwach durchléssig bis sehr schwach durchlissig) bzw. kf = 5,0
x 10° m/s (kiesige Sande: durchldssig). Daher wird im Plangebiet die zentrale Riickhaltung von Nieder-
schlagswasser vorgesehen. Die Drosselung der Ableitung auf den landwirtschaftlichen Abfluss fiihrt im
Vergleich zum Ausgangszustand zu einer veranderten Verteilung, jedoch keiner erhéhten Ableitung
von Niederschlagswasser.

14.4.3 Schutzgut Pflanzen und Tiere

Durch die Nutzung der natirlichen Ressourcen stehen infolge der veranderten Flacheninanspruch-
nahme durch eine Bebauung zukiinftig weniger Flachen als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere zur
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Verfligung. Insbesondere im Bereich der Knickstrukturen, kann es zu Konflikten mit den Arten- und
Biotopschutzbestimmungen kommen. Zudem sind wadhrend der Bauzeit Beeintrachtigungen durch
Larm, Licht, Staub und Bewegungen von Fahrzeugen, Maschinen und Menschen zu erwarten.

Fledermause (s. AFB, 55-56)

Die bedeutende Flugroute im Plangebiet kann durch Lichtemissionen aus dem Vorhabengebiet heraus
zerschnitten werden. Eine Zerschneidung von Flugrouten wiirde die Erreichbarkeit von Jagdgebieten
einschrénken bzw. unterbinden. Damit verbunden kann u.a. ein Nichterreichen von Teilen des Habitat-
verbundes (Nahrungsrdume, Quartiere), eine verkiirzte Phase der Nahrungssuche, ein geringer Jagder-
folg durch geringere Nahrungsvorkommen (Insekten werden von kiinstlicher Beleuchtung angezogen
und kénnen dadurch in den dunklen Bereichen eine geringere Abundanz haben), Energieverlust durch
Nutzung von Umwegen zu den Jagdhabitaten und als Resultat hieraus negative Auswirkungen auf die
Entwicklung der Jungtiere sowie eine geringere Uberlebenschance in den Wintermonaten sein (LBV
2020, LEWANZIK & VOIGT 2013). Die hier festgestellten Arten, bzw. Artgruppen (Miickenfledermaus,
Gruppe Myotis) weisen eine sehr ausgeprdgte Nutzung von Flugrouten auf, ihr Flugverhalten ist struk-
turgebunden (LBV 2020). Die Miickenfledermaus weist eine geringe Empfindlichkeit gegeniiber Lichte-
missionen auf, die Fledermduse der Gruppe Myotis hingegen eine hohe (BRINKMANN et al. 2012, Voigt
& Lewanzik (2023).

Der zur Flugroute gehérende Knick Ostlich des Radweges soll fiir die Zufahrt der Feuerwehr um 6 m
verkiirzt werden. Um eine Unterbrechung der Flugroute zu vermeiden sind daher Mafisnahmen erfor-
derlich.

Auflerdem sind Lichtemissionen aus dem Vorhabengebiet zu erwarten, die auf die Flugroute wirken. Es
sind daher Mafinahmen erforderlich, um eine Zerschneidung / Unterbrechung der Flugroute zu vermei-
den.

Brutvégel (s. AFB, 57-58)

Es ist nicht auszuschliefsen, dass Brutvégel der Gilden Bodenbriiter, Gehélzfreibriiter, Gehdlzhéhlenbrii-
ter und/ oder Nischenbriiter wihrend der Entfernung von Gehdlzen und / oder der Baufeldrdumung in
ihren unbeweglichen Entwicklungsformen (Eier und Jungvégel) getétet oder verletzt werden.

AufSerdem kénnte es anlagebedingt bei den Neubauten durch Kollisionen an Glasflichen zur Tétung
einzelner Tiere kommen. Der Verbotstatbestand ,,Fangen, Téten, Verletzen” kann somit nicht ausge-
schlossen werden.

Im Rahmen Vorhabens werden Fortpflanzung- und Ruhestdtten fiir Brutvégel der Gilden Bodenbriiter,
Gehdlzfreibriiter, Gehdlzhéhlenbriiter und/ oder Nischenbriiter zerstért. Allerdings werden vorhaben-
bedingt auch neue Gehélzstrukturen geschaffen [...].

Wiéihrend der Bautdtigkeiten kann es durch Ldrm, Licht und Bewegungen zu Stérungen der im Vorha-
bengebiet oder dessen Umgebung vorkommenden Brutvogelarten kommen. Eine vorhabenbedingte
Verschlechterung des Erhaltungszustands ist allerdings nicht zu erwarten, sodass der Verbotstatbe-
stand ,,Stérung” gemdifs § 44 BNatSchG nicht erfiillt wird. Es sind keine MafSnahmen erforderlich.
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Feldlerche

Die Ackerflachen konnen ein Bruthabitat fir Offenlandbriter (u. a. Kiebitz, Feldlerche) darstellen. Die
Feldlerche, im unmittelbaren Randbereich des urspriinglichen Plangebiets mehrfach als wahrscheinli-
cher Brutvogel erfasst. Der westliche Rand des nun mehr Gberplanten Teilgebietes 1 befindet sich je-
doch deutlich davon abgesetzt. Im vorliegenden Fall schranken die vorhandene Bebauung im Norden
mit ihren Geholzstrukturen sowie der Knick im Osten des Plangebietes die Eignung der Fldachen als
Bruthabitat fiir Offenlandbriter stark ein. Offenlandbriiter meiden sowohl die Ndhe zu Gebauden, als
auch die Nahe zu hohen Geholzstrukturen wie Knicks. Wenn man beriicksichtigt, dass die Feldlerche
einen Abstand von 50 m bis 100 m zu Geb&duden oder hohen Knicks einhalt, so wird deutlich, dass die
Flachen nur sehr eingeschrankt als Bruthabitat fur diese Art geeignet sind.

Ein Brutvorkommen der Feldlerche ist im Vorhabengebiet kiinftig jedoch nicht gesichert auszuschlie-
Ren. Widhrend der Brutzeit kénnte die Feldlerche vorhabenbedingt durch Fahrzeuge, Bautdtigkeiten
oder Lagerung von Materialien in ihren unbeweglichen Entwicklungsformen (Eiern und Jungvégeln) ge-
tétet werden. Der Verbotstatbestand ,,Fangen, Téten, Verletzen” kann somit nicht ausgeschlossen wer-
den.

Ein Vorkommen von Brutstdtten der Feldlerche im Vorhabengebiet ist kiinftig nicht auszuschliefsen, so-
dass es durch Umsetzung des B-Plans zu einer Zerstérung potentieller Fortpflanzungs- und Ruhestdtten
der Feldlerche kommen kann. Aufgrund der vorhandenen, grofiziigigen Ausweichmdéglichkeiten nach
Westen und Siiden sowie der nur geringen PlangebietsgrdfSe ist von keiner Beschédigung von Brutstdit-
ten der Feldlerche auszugehen. Der Acker kénnte potentiell mehr als nur drei Brutpaaren Lebensraum
bieten. Der Verbotstatbestand der ,,Zerstérung oder Beschddigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestiit-
ten” kann somit ausgeschlossen werden.

Durch das Vorhaben kommt es zu einer Verschiebung der Abstandsgrenze, die Feldlerchen zu besiedel-
ten Gebieten bzw. vertikalen Strukturen einhalten. Aufserdem kann diese Abstandsgrenze vorhabenbe-
dingt durch Ldrm, Licht und Bewegungen im Zuge der Bautdtigkeit und des Betriebs des Gewerbege-
bietes verschoben werden. Aufgrund der vorhandenen Ausweichméglichkeiten sowie der geringen
PlangebietsgrdfSe ist von keiner Beschédigung von Brutstdtten der Feldlerche auszugehen. Der Verbots-
tatbestand der ,,Stérung” kann somit ausgeschlossen werden. Es sind keine MafSnahmen zu beachten.

14.4.4 Schutzgut Klima und Luft

Die neue Bebauung wird zu der Beseitigung von Ackerflachen fiihren. Da es sich aber um eine verhalt-
nismaRig geringe FlachengréBe handelt, hat die Planung nur geringe Auswirkungen auf das Schutzgut
'Klima und Luft'. Versiegelte Flachen und Geb&dudestrukturen verstarken jedoch lokalklimatisch eine
Warmereflexion. Auf der Flache flir Gemeinbedarf ist es planungsrechtlich zuldssig, dass diese zukinf-
tig nur ca. 10 % Freiflache aufweisen wird, da hier bis zu 90 % der Flache versiegelt werden diirfen. Es
wird jedoch festgesetzt, dass fiir die Stellpldtze der privaten Pkws der Feuerwehrkameraden aus-
schlieBlich Materialien mit hoher Wasserdurchladssigkeit zu verwenden sind.

Nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind mit offenem oder bewachsenem Boden als Griin- oder Gar-
tenflachen anzulegen und zu unterhalten.

Die Berticksichtigung von Klimagesichtspunkten ist moglich, z. B. ist eine Energiegewinnung durch er-
neuerbare Energien oder die Errichtung von Griinddchern allgemein zuldssig. Die Dachflachen der zu-
kiinftigen Gebaude kénnen zur Energiegewinnung genutzt werden, da Photovoltaikanlagen auf Dach-
und Wandflachen im Plangebiet allgemein zuldssig sind.
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Es ist eine Knick-Neuanlage im Siiden des Plangebietes vorgesehen. Im Westen der Flache ist eine
zweireihige Hecke aus standortheimischen Gehdlzen des Schlehen-Hasel-Knicks anzulegen. Es ist ein
geschlossener Geholzgirtel zu entwickeln, sodass das Plangebiet vollstandig zum Landschaftsraum hin
eingegriint wird.

Durch die Entwicklung des Plangebietes ist mit keiner erheblichen Anderung des Klimas zu rechnen.
Auch steht die Planung in keinem direkten Kontext mit zu erwartenden Auswirkungen durch den Kli-
mawandel. Das Plangebiet liegt auBerhalb von Bereichen, die durch Hochwasser und extreme Trocken-
heit 0.a. gefahrdet sein kdnnten.

Es ist daher davon auszugehen, dass sich bei der Umsetzung der Planung keine nachteiligen Auswir-
kungen auf das Schutzgut Klima ergeben.

14.4.5 Schutzgut Landschaftsbild

Es handelt sich bei dem Plangebiet um eine Ackerflache. Eine Eingriinung ist bisher nur zu dem nérdlich
angrenzenden Wohngrundstiick und zur L 53 vorhanden. Infolge der Flacheninanspruchnahme kommt
es zu einer vollstandigen Neugestaltung der Landschaft innerhalb des Plangebietes. Landschafts- und
ortsbildbestimmende Gehdlzstrukturen bleiben jedoch weitgehend erhalten.

Es wird am Ubergang zur freien Landschaft eine neue Eingriinung erforderlich, die im Bebauungsplan
festgesetzt ist. Durch die MaBnahmen wird die Wirkung der entstehenden Bebauung in den
angrenzenden Landschaftsplan gemindert.

14.4.6 Schutzgut Mensch

In der Planung ist zu priifen, ob sich fir das Schutzgut 'Mensch' Beeintrachtigungen ergeben. Beein-
trachtigungen kénnen sich hierbei sowohl von aufRen ergeben, indem sie auf das Plangebiet einwirken,
als auch, indem sie vom Plangebiet ausgehen.

Es wurde eine larmtechnische Untersuchung (Gewerbeldrm nach TA Larm) vom Biiro Wasser- und Ver-
kehrs-Kontor GmbH aus Neumiinster am 14. September 2022 erstellt, um gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse im Plangebiet und der naheren Umgebung zu gewahrleisten. Das Gutachten kommt zu
dem Ergebnis, dass LarmschutzmaBnahmen in Form einer Lirmschutzwand erforderlich werden. Diese
ist in der Planzeichnung und im Text festgesetzt. Zudem wurden Vorgaben zu den Oberflachen der
Fahrgassen des geplanten Parkplatzes sowie des Betriebshofes gemacht, die im Rahmen der Erschlie-
Bungsplanung und konkreten Objektplanung beriicksichtigt werden miissen. Im Rahmen der Objekt-
planung ist auBerdem sicherzustellen, dass die Absauganlage einen Schallleistungspegel vonLwa = 80
dB(A) nicht lGberschreitet.

Im Hinblick auf zu erwartende Geruchsbelastigungen durch die Biogasanlage siidlich des Plangebietes
wurde im Rahmen derer Erweiterung eine Geruchs-, Ammoniak- und Stickstoffimmissionsprognose
durch das Biro Liicking & Hartel GmbH aus Belgern-Schildau am 09. Februar 2016 erstellt.. Das Gut-
achten kommt zu dem Ergebnis, dass auf allen malRgeblichen Beurteilungsflachen die Geruchsstun-
denhéufigkeiten unterhalb der Immissionswerte der Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) liegen bzw. ir-
relevant sind. Die Zusatzbelastungen der Biogasanlage durch Geruch sind nicht als schadliche Umwelt-
auswirkungen zu werten. Im Plangebiet wurde eine Geruchshaufigkeit der Zusatzbelastung von 0,03
bis 0,04 ermittelt. Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse kdnnen daher im Plangebiet im Hinblick
auf die Geruchsbelastung gewahrt werden.
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An das Plangebiet grenzen landwirtschaftliche Flachen. Aus diesem Grund wird darauf hingewiesen,
dass die aus einer ordnungsgemaRen landwirtschaftlichen Bewirtschaftung resultierenden Emissionen
(Larm, Staub und Geriiche) zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken kdnnen.

14.4.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im Plangebiet sind keine Kultur- und sonstigen Sachgiter bekannt, sodass nicht mit Auswirkungen auf
das Schutzgut zu rechnen ist. Generell ist im Rahmen von Erdarbeiten § 15 Denkmalschutzgesetz be-
achtlich.

14.4.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Zwischen den Schutzgiitern bestehen keine Wechselwirkungen, die einer gesonderten Betrachtung
bedirfen.

14.4.9 Weitere Auswirkungen

Bau des geplanten Vorhabens (der geplanten Entwicklung)
Es ist im Vorfeld des Baus mit der Baufeldraumung und der Beseitigung von zwei insgesamt 13 m

langen Knickabschnitte zu rechnen.

Auswirkungen durch Bauphase, Abfille, Techniken und schwere Unfille
Das Plangebiet befindet sich nicht in einem Bereich, in dem mit besonderen Katastrophenfallen zu
rechnen ist.

Wahrend der Bauphase ist mit erheblichen Fahrzeugbewegungen im Geldande zu rechnen. Dies kann
zu Gerauschentwicklungen fiihren. Zudem werden umfangreiche Versiegelungen durch die Umsetzung
der Planung vorbereitet. Bei den Bodenarbeiten sind die Bestimmungen des Bodenschutzes zu berick-
sichtigen; so ist der kulturfahige Oberboden vor der Herstellung der Baukorper zu berdumen und auf
Mieten fachgerecht zwischenzulagern. Die DIN-Normen 18915, 19639 und 19731 sind bei dem Um-
gang und der Wiederverwendung des Oberbodens zu berticksichtigen. Bei einem Aufbringen von Bo-
denmaterial von einer anderen Stelle sind die Bestimmungen des § 12 BBodSchV in Verbindung mit
der DIN 19731 zu beachten. (Weitere Hinweise: LABO-Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV (LABO2002) Die
Verdichtungen im Unterboden sind nach Bauende vor dem Auftrag des Oberbodens zu beseitigen. Die
Witterung ist bei dem Befahren der Béden zu beachten.

Der sachgerechte Umgang mit dem Boden wahrend der gesamten Bauphase sowie die Versiegelungs-
menge sind zu Uberpriifen. Das Bodenmaterial ist einer seinen Eigenschaften entsprechenden, hoch-
wertigen Nutzung zuzufihren und zu verwerten (z. B. fiir die Anlage des Knicks). Eine Entsorgung des
Materials hat nur zu erfolgen, sofern nachgewiesene stoffliche Belastungen (Kontaminationen) eine
anderweitige Nutzung nicht zulassen. Sollten Hinweise auf Bodenverunreinigungen angetroffen wer-
den, ist die untere Bodenschutzbehorde dariiber in Kenntnis zu setzen.

Damit wahrend der BaumaBnahmen keine weiteren Bdume, Pflanzenbestinde und
Vegetationsflachen beschadigt werden, ist die DIN 18920 'Schutz von Baumen, Pflanzenbestdanden und
Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen' zu bericksichtigen.

Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf das Klima
Durch die Planung werden keine besonderen klimaschadigenden Auswirkungen verursacht.
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Eingesetzte Techniken und Stoffe
Es sind derzeit keine besonderen Verfahren und Stoffe bekannt.

Die Beleuchtungsanlagen, die wahrend der Bauphase eingesetzt werden, sind so auszurichten, dass
nur das Plangebiet bestrahlt wird und die Umgebung unbeeintrachtigt bleibt.

Auswirkungen durch schwere Unfélle und Katastrophen

Vorliegend verhalt es sich so, dass die Planung keine Zuldssigkeit eines Storfallbetriebes begriindet.
Die zukiinftige Feuerwehr sowie die zukiinftigen Wohngebiete bergen keine Risiken fiir die Umwelt. In
raumlicher Nahe befinden sich auch keine Gebaude bzw. Betriebe, die auf das Plangebiet katastro-
phenmaRig einwirken kdonnten.

Kumulierung mit benachbarten Nutzungen und Vorhaben
Mit benachbarten Nutzungen sind derzeit keine Kumulationen ersichtlich.

14.4.10 Kurzzusammenfassung

Die Planung wird zu der Beseitigung einer intensiv bewirtschafteten Ackerflache fiihren. Es erfolgt ein
Flachenverbrauch. Zudem werden umfangreiche Flachenversiegelungen durch den Bau der
zuklnftigen Gebdude mit ihren Hof- und Rangier- bzw. Stellplatzflichen sowie der
StraBenverkehrsflachen hervorgerufen. Zwei insgesamt ca. 13 m lange Knickabschnitte werden
beseitigt. Diese Eingriffe missen ausgeglichen werden. Es sind Vermeidungs- und
MinimierungsmafRnahmen bzgl. des Artenschutzes (Bauzeitenregelung, Beeintrachtigung
Leitstrukturen) zu beachten.

Beim Umgang mit dem Boden sind die DIN-Normen 18915, 19639 und 19731, die Witterung beim Be-
fahren des Bodens und nach Bauende die Auflockerung des Untergrundes vor Auftrag des Oberbodens
zu beachten. Sollte Bodenmaterial von anderer Stelle aufgebracht werden, ist § 12 BBodSchG zu be-
achten. Zum Schutz von Bdumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen ist die DIN-Norm 18920
zu beachten.

14.5 Méogliche MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswir-
kungen

14.5.1 VermeidungsmaBnahmen

e Der Knick im Osten des Plangebietes entlang des Radweges wird lUberwiegend (ausgenommen
Ein- und Ausfahrten) als zu erhalten festgesetzt, ebenso wie die parallel verlaufende Baumreihe

e Die Knickneuanlage im Siiden des Plangebietes ist bereits vor der Rodung der zu beseitigenden
Knickabschnitte als vorgezogene AusgleichsmaBnahme durchzufiihren. Zum langfristigen Schutz
des wird ein 3 m breiter Knickschutzstreifen festgesetzt.

14.5.2 MinimierungsmaBnahmen
e Beiden Bodenarbeiten sind die Bestimmungen des Bodenschutzes zu beriicksichtigen; so ist
der kulturfahige Oberboden vor der Herstellung der Baukorper zu beraumen und auf Mieten
fachgerecht zwischenzulagern. Mit der Beachtung der DIN-Normen 18915, 19639 und 19731
wird der Schutz des Oberbodens gewahrleistet.
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14.5.3

Mit der Beachtung der DIN-Norm 18920 wird der Schutz der Baume, Pflanzenbestande und
Vegetationsflachen gewahrleistet.

Mit der Auflockerung des Unterbodens vor dem Auftrag des Oberbodens und der Beriick-
sichtigung der Witterungsverhaltnisse vor dem Befahren des Bodens wird der verbleibende
Bodenbereich weiter geschiitzt.

Weiterer Bodenschutz wird erreicht durch die Beachtung des § 12 BBodSchV in Verbindung
mit der DIN19731 im Falle eines Bodenauftrags von anderer Stelle. Weitere Hinweise enthalt
die LABO-Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV (LABO2002).

Der sachgerechte Umgang mit dem Boden wahrend der gesamten Bauphase sowie die Ver-
siegelungsmenge sind zu iberpriifen. Das Bodenmaterial ist einer seinen Eigenschaften ent-
sprechenden, hochwertigen Nutzung zuzufiihren und zu verwerten (z. B. fur die Anlage des
Knicks). Eine Entsorgung des Materials hat nur zu erfolgen, sofern nachgewiesene stoffliche
Belastungen (Kontaminationen) eine anderweitige Nutzung nicht zulassen. Sollten Hinweise
auf Bodenverunreinigungen angetroffen werden, ist die untere Bodenschutzbehorde dar-
Uber in Kenntnis zu setzen.

Artenschutz

Fledermduse
e Um eine Zerschneidung / Unterbrechung der Flugroute durch die Entfernung des Knickabschnittes
zu vermeiden, ist am nordlichen Ende des Knickes ein GroRbaum (z.B. Eiche) zu pflanzen.

e Um die Lichtemissionen aus dem Vorhabengebiet auf die Flugroute zu minimieren, sind auf
westlicher Seite des Radweges zwischen den Eichen heimische Straucher (z.B. Vogelkirsche,
Weildorn, Schlehe, Schwarzer Holunder, Hasel, Feldahorn) zweireihig zu pflanzen, die zu einer
Feldhecke heranwachsen. Die PflanzmalRnahmen sind vor dem Eintritt der Barrierewirkung
umzusetzen.

e Reduzierung von Lichtemissionen

» Verzicht auf eine AuRenbeleuchtung angrenzend zu der bedeutenden Flugroute.

> Esist zwingend darauf zu achten, dass keine Gehdlzstrukturen beleuchtet werden.

» Essind insekten- und fledermausfreundlichen Leuchten im 6ffentlichen Raum zu verwenden.
Dies bedeutet, dass vollabgeschirmte Leuchten, die kein Licht in oder oberhalb der
Horizontalen abstrahlen, verwendet werden. Es sind LED-Leuchten mit langwelligem Licht
(rot/orange) der Farbtemperatur 2000 K oder niedriger ohne Blau-Anteil (sog. Amber-LED) zu
wiahlen (ZSCHORN & FRITZE 2022).

Brutvogel

Die Baufeldraumung sowie die Beseitigung und der Schnitt von Gehoélzen und gehdlzbegleiten-
den Sdumen ist nur auBerhalb der Vogelbrutzeit, zwischen dem 01. Oktober und Ende Februar,
zulassig.

Um die Wahrscheinlichkeit einer Kollision von Vogeln an Verglasungen zu reduzieren sind zu-
mindest in Richtung der Geholze Verglasungen lber Eck und Verglasungen ohne Rahmen un-
zuldssig, sofern kein spezielles Vogelschutzglas verwendet wird. Glaser mit einer erhdhten
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Spiegelung, wie beispielsweise manche Warme- oder Sonnenschutzglaser mit deutlich verrin-
gerter Lichttransmission sind im gesamten Gebiet unzulassig.

o Feldlerche: Ein Beginn der Bautatigkeit inmitten der artspezifischen Brutzeit (1. Marz bis 31.
August) ist unzuldssig. Sollte dies nicht moglich sein, sind vor Beginn der Brutzeit bis zum Be-
ginn der Bauaktivitat aktive VergramungsmaRnahmen auf dem Acker durchzufiihren.

14.5.4 KompensationsmaBnahmen

Es wird Ausgleich fir den Entfall von 13 Knickmetern sowie den Eingriff in das Schutzgut Boden durch
Versiegelungen etc. erforderlich. Der Knickausgleich erfolgt Plangebietsintern wahrend der Ausgleich
fir Eingriffe in das Schutzgut Boden einem externen Okokonto zugeordnet wird (s. Kap. 14.6.7).

14.6 Eingriff-Ausgleich-Bilanzierung

Die Bilanzierung erfolgt auf Grundlage des gemeinsamen Runderlasses des Ministeriums fiir Inneres
und Bundesangelegenheiten sowie des Ministeriums fir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und
landliche Raume - Verhdltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht (1V 268/V 531
- 5310.23) - vom 09. Dezember 2013 und den in der Anlage beigefligten 'Hinweisen zur Anwendung
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleitplanung'. Der Runderlass trat
am 01. Januar 2014 in Kraft und wird mit Ablauf des 31. Dezember 2023 auler Kraft treten.

14.6.1 Schutzgut Boden

Die Flachenversiegelungen sind laut Runderlass im Verhaltnis 1 : 0,5 auszugleichen, wenn es sich um
Gebaudeflaichen oder sonstige versiegelte Oberflachen (Vollversiegelungen) handelt. Bei den
Vollversiegelungen ergibt sich ein Ausgleichsbedarf von 2.255 m? (4.510 m? x 0,5). Teilversiegelungen
sind laut Runderlass im Verhéltnis 1 : 0,3 auszugleichen. Da auf der Ebene des Bebauungsplanes noch
nicht gesagt werden kann, wie viele teilversiegelte Stellplatzflachen es fir die Feuerwehr geben wird,
findet sich diese Berechnung in der Vollversiegelung wieder.

Fir die Anerkennung als AusgleichsmaRnahme ist es erforderlich, dass intensiv landwirtschaftlich
genutzte Flachen aus der Nutzung genommen und zu einem naturnahen Biotop entwickelt werden. Im
vorliegenden Fall werden 2.255 m? einem externen Okokonto zugeordnet.

14.6.2 Schutzgut Wasser

Es wurde am 23. September 2021 ein Bodengutachten durch das Biro fiir Geotechnik und Umwelt-
chemie, Dipl. Ing. Hajo Bauer, erstellt. Bezliglich der Versickerung von Regenwasser wurden bei den
flinf vorgenommenen Sondierungen keine ausreichend giinstigen Bodenverhéltnisse angetroffen. Der
Durchlassigkeitsbeiwert (k-Wert) dieser Bodenschichten liegt erfahrungsgemaR bei ks = 1,0 x 107 m/s
bis ki = 1,0 x 102° m/s (Beckenschluffe: schwach durchléssig bis sehr schwach durchlissig) bzw. kf = 5,0
x 10° m/s (kiesige Sande: durchlissig). Daher muss das anfallende Niederschlagswasser tiberwiegend
dezentral gesammelt abgefiihrt werden.

GemaR dem angewendeten Bilanzierungsverfahren wird Ausgleich fiir das Schutzgut Wasser erforder-
lich, wenn anfallendes Niederschlagswasser nicht naturnah zuriickgehalten oder versickert werden
kann. Im Plangebiet stehen Bdden an, welche eine Versickerung kaum ermdoglichen. Die Drosselung
der Ableitung auf den landwirtschaftlichen Abfluss fiihrt im Vergleich zum Ausgangszustand zu keiner
erhohten Ableitung von Niederschlagswasser. Eine zu bilanzierende Beeintrachtigung des Schutzgutes
Wasser ist daher nicht zu erwarten.
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14.6.3 Schutzgut Klima/Luft
Fur das Schutzgut 'Klima/Luft' ergibt sich kein Ausgleichsbedarf.

14.6.4 Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Es werden Knickabschnitte mit einer Lange von insgesamt ca. 13 m beseitigt. Ggf. ist die Beseitigung
von einem weiteren Knickmeter (Ausgleich: 2 Knickmeter) nach Siiden erforderlich. Dieser ist jedoch
nicht innerhalb des Plangebietes gelegen, sondern ware (iber den ohnehin gesonderten zu stellenden
Antrag auf Knickbeseitigung zu beriicksichtigen. Gemall den Durchfiihrungsbestimmungen zum Knick-
schutz ist dieser im Verhaltnis 1 : 2 auszugleichen. Demnach sind insgesamt 26 m Knick neu anzulegen.
Im Sliden des Plangebietes wird ein Knick neu angelegt. Es handelt sich um eine Knick-Neuanlage mit
einer Lange von 62 m, die als Ausgleich fiir die Knickbeseitigung angerechnet werden kann. Dieser
dient zugleich als EingriinungsmaRnahme.

Die verbleibenden Knicks werden als zu erhalten festgesetzt und konnen gemaR den
'Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz' als unbeeintrachtigt beurteilt werden, da die
erforderlichen Abstande von 1 H (Hohe baulicher Anlagen) eingehalten werden. Zudem erhalten sie
einen Knickschutzstreifen.

AulRerdem ist eine Knick-Neuanlage im Siden der Gemeinbedarfsflache vorgesehen. Die in der Plan-
zeichnung festgesetzten Anpflanzflachen im Siiden des Plangebietes sind als Knick gemaR den 'Durch-
fihrungsbestimmungen zum Knickschutz' anzulegen. Der dann nach § 30 BNatSchG i. V. m. § 21
LNatSchG neu angelegte, geschiitzte Knick ist zu erhalten und darf nicht mit Boden angefiillt oder mit
nicht-einheimischen Gehdlzen bepflanzt werden (Pflanzanweisungen: siehe Kap. 15.9.4).

Im Stidwesten und Westen der Flache ist eine dreireihige Hecke aus standortheimischen Gehdlzen des
Schlehen-Hasel-Knicks anzulegen. Es ist ein geschlossener Geholzgiirtel zu entwickeln, sodass das Plan-
gebiet vollstandig zum Landschaftsraum hin eingegriint wird.

Die festgesetzten MaRnahmenflachen (Knickschutzstreifen) dienen dem Schutz der bestehenden und
zukunftigen Knicks innerhalb des Plangebietes. Innerhalb der festgesetzten Knickschutzstreifen ist die
Errichtung - auch baugenehmigungsfreier - hochbaulicher Anlagen unzuldssig. Ebenso unzulassig sind
Flachenversiegelungen, Bodenbefestigungen, Aufschiittungen, Abgrabungen sowie die Lagerung von
Gegenstanden und Materialien jeglicher Art.

Des Weiteren werden Baumpflanzungen auf den jeweiligen Baugrundstiicken verbindlich vorgegeben
und die Baumreihe im Osten sowie die Eiche mit einem Stammdurchmesser von 0,8 m im nordlichen
Bereich und weitere 3 Baume als zu erhalten festgesetzt.

Auf den Baugrundstlicken ist, soweit noch nicht vorhanden, mindestens ein einheimischer und stand-
ortgerechter Laubbaum (Stammumfang mindestens 14 cm, gemessen in 1,0 m Héhe Gber dem Erd-
reich) in der der Baufertigstellung folgenden Pflanzperiode anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und
bei Abgang zu ersetzen (Baumvorschlage siehe Kap.15.9.4).

Die in der Planzeichnung als zu erhalten festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu pflegen und zu
erhalten. Ausgefallene Baume sind zu ersetzen. Innerhalb der Kronentraufbereiche zzgl. eines 1,5 m
breiten Entwicklungsstreifens sind Vollversiegelungen, Auf- und Abgrabungen sowie hochbauliche An-
lagen unzuldssig. Versiegelungen sind ausschliefRlich in wasser- und luftdurchlassiger Bauweise zulas-

sig.
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GemaR dem Runderlass stellen Beseitigungen von 'Flachen mit allgemeiner Bedeutung fiir den
Naturschutz' keine erheblichen Beeintrachtigungen fir das Schutzgut ‘Arten und
Lebensgemeinschaften' dar. Die Beeintrachtigungen gelten deshalb mit der AusgleichsmalRnahme, die
flr das Schutzgut 'Boden’ erbracht wird, als ausgeglichen, wenn diese auch positive Auswirkungen auf
das Schutzgut 'Arten und Lebensgemeinschaften' hat. Diese Bedingung ist im vorliegenden Fall erfiillt.

14.6.5 Landschaftsbild

Zum Ubergang zur freien Landschaft im Siiden und Westen wird eine neue Eingriinung erforderlich,
die im Bebauungsplan festgesetzt ist. Nach Siiden erfolgt die Neuanlage von Knickstrukturen mit
vorgelagertem Schutzstreifen. Da nach Westen zukiinftig die Entwicklung von Wohnbauflachen
vorgesehen ist, wird in diese Richtung lediglich eine zweireihige Heckenpflanzung vorgesehen.

14.6.6 Zusammenfassung

Eingriff-Ausgleich-Bilanzierung

Eingriff Ausgleichs- Ausgleichs- Ausgleichs-
verhaltnis pflichtige Flache
Fliche
Schutzgut Boden Schutzgut Boden
Flachenversiegelungen AusgleichsmaRnahme 1
Vollversiegelungen: 4.510 m? 1:0,5 2.255 m? 2.255 Okopunkte

Uber ein externes Okokonto der
ecodots GmbH, Kreis Plon,
Gemeinde Kéhn, Az.: 3/08170243

Schutzgut Landschaftsbild/ Schutzgut Landschaftsbild/
Schutzgut Arten und Schutzgut Arten und
Lebensgemeinschaften Lebensgemeinschaften
Beseitigung von Knickabschnitten AusgleichsmalRnahme 2

Knick-Neuanlage im Siiden des

5 . 1:2 26 m
Lange: 13 m Plangebietes: Linge: 62 m

Die Eingriffe werden durch die dargestellten AusgleichsmaRnahmen vollstandig ausgeglichen.

14.6.7 AusgleichsmaBnahmen

AusgleichsmaRnahme 1 (extern)- Flachenausgleich

Der externe Kompensationsbedarf der Eingriffsregelung wurde mit einem Umfang von 2.255 m? fla-
chigem Ausgleich ermittelt.

Der Ausgleich fiir das Schutzgut Boden erfolgt (iber ein externes Okokonto in Form von 2.255 Oko-
punkten. Es handelt sich um ein Okokonto der ecodots GmbH in der Gemeinde Kéhn, Kreis PI6n, mit
dem Aktenzeichen 3/08170243.

Der Ausgleich wird dem Bebauungsplan lber eine Zuordnungsfestsetzung konkret zugeordnet.

AusgleichsmaRnahme 2 (intern) - Knick-Neuanlage entlang der stidlichen Plangebietsgrenze

Flr die Beseitigung von insgesamt ca. 13 m Knick missen insgesamt 26 m Knick neu angelegt werden.
Zur Eingriinung der stdlichen Plangebietsgrenze werden insgesamt ca. 62 m Knick neu angelegt. Der
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neu anzupflanzende Knick ist gem. den 'Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz' anzulegen (s.
Pflanzanweisungen Kap. 14.9.4) .

Der Knick ist dauerhaft zu erhalten und gem. den 'Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz' zu
pflegen.

14.7 Betrachtung von anderweitigen Planungsmaoglichkeiten

a) Anderweitige Planungsmdglichkeiten innerhalb des Geltungsbereiches
Aufgrund der geringen PlangebietsgrofRe und der geplanten Nutzung sind kaum Planungsvarianten
vorhanden. Aus Sicherheitsgriinden sind zwei getrennt Zu- und Ausfahrten fir PKWs und
Einsatzfahrzeuge erforderlich.

b) Planungsvarianten auRerhalb des Geltungsbereiches
Es wurde eine Standortalternativenpriifung durchgefiihrt. Innerhalb des Gemeindegebietes stehen
derzeit keine geeigneten Flachen zur Verfligung, die fiir einen Feuerwehrstandort — und eine
perspektivische  Wohnraumentwicklung — genutzt werden kénnen (s. Kap. 6 -
Entwicklungspotentiale).

14.8 Beschreibung der erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen

Durch die Ausweisungen (Flache fiir Gemeinbedarf) erfolgt eine erhebliche Flachenversieglung, durch
die sich Anderungen hinsichtlich des Oberflichenabflusses ergeben werden.

14.9 Zusatzliche Angaben

14.9.1 Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren

Es wurden im Rahmen der Bearbeitung des Umweltberichtes folgende Fachgutachten herangezogen:
- eine Baugrunduntersuchung vom Biiro fiir Geotechnik und Umweltchemie Dipl. Geol. Hajo Bauer

- eine Larmtechnische Untersuchung (Gewerbeldarm nach TA Ldrm) vom Biiro Wasser- und Verkehrs-
Kontor GmbH

- eine Geruchs-, Ammoniak- und Stickstoffimmissionsprognose vom Biiro Liicking & Hartel GmbH
- ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag vom Planungsbiiro ALSE.

Weitere technische Verfahren wurden nicht angewendet.

14.9.2 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Es traten keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben auf.

14.9.3 Monitoring

Nach § 4c Satz 1 BauGB muss die Gemeinde im Rahmen des ,Monitorings‘ die vorhergesehenen erheb-
lichen nachteiligen Auswirkungen der Planung iiberwachen bzw. im Rahmen der Uberwachung auch
die entsprechenden unvorhergesehenen Auswirkungen ermitteln, um so in der Lage zu sein, ggf. ge-
eignete Malknahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Hierzu sind folgende UberwachungsmalRnahmen geeignet:
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e Fiir den gesamten Geltungsbereich regelmiRige Uberwachungstermine in kurzfristigen Ab-
stinden im Rahmen der Bauausfiihrung bis zur Fertigstellung zur Uberwachung der baube-
dingten Auswirkungen sowie gezielte Uberpriifung bei entsprechenden Hinweisen aus der Be-
volkerung.

e Fiir den gesamten Geltungsbereich unregelmiRige Uberwachungstermine in mittel- bis lang-
fristigen Abstinden zur Uberwachung der anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen so-
wie gezielte Uberpriifung bei entsprechenden Hinweisen aus der Bevélkerung.

e Dieo.g. Uberwachung erfolgt im Regelfall durch ,Inaugenscheinnahme’ und unter rdumlicher
Berilcksichtigung unmittelbar angrenzender Flachen.

Auf die rechtliche Zustandigkeit anderer Behorden, insbesondere der Bauaufsichtsbehdrde im Zusam-
menhang mit der Vollzugskontrolle der Festsetzungen, wird hier allgemein besonders hingewiesen und
diese bleibt unabhangig vom Monitoring unberihrt.

Die Planung schafft Baurechte, die zu umfangreichen Flachenversiegelungen fiihren werden. Nachdem
die Flachenversiegelungen erfolgt sind, ergeben sich durch diese keine weitergehenden Auswirkungen
fir die Umwelt, so dass ein Monitoring hier nicht erforderlich ist.

Fir die erforderlichen AusgleichsmaRnahmen sind jedoch weitere Uberpriifungen, auch nach der
Fertigstellung der Bebauung, notwendig und ggf. Pflegemallnahmen sowie Nachpflanzungen
durchzufiihren.

Der sachgerechte Umgang mit dem Boden wahrend der gesamten Bauphase sowie die Versiegelungs-
menge sind zu Uberpriifen.

14.9.4 Pflanzanweisung

Knicks

Der Knick ist in der typischen Form und mit den MaBen anzulegen. Die Grundflache des Erdwalles ist
demnach 2,50 m breit. Eine Breite von 3,00 m ist ebenfalls zuldssig. Die Wallkrone erhalt eine Breite
von 1,50 m. Die Wallhéhe betragt 1,00 m.

Die Wallkronen der Knicks sind mit einheimischen standortgerechten Gehdlzen (Strducher und Heister)
zu bepflanzen. In der Pflanzenliste sind Geholzarten aufgefiihrt, die fir die Knick-Bepflanzung geeignet
sind.

Einheimische standortgerechte Geholze fiir die Bepflanzung

Heister

Acer campestre - Feld-Ahorn
Acer platanoides - Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Fagus sylvatica - Rot-Buche
Prunus avium - Vogel-Kirsche
Quercus robur - Stiel-Eiche
Sorbus aucuparia - Eberesche
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Strducher

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel

Corylus avellana - Hasel

Crataegus monogyna - Eingriffliger WeiRdorn
Crataegus laevigata - Zweigriffliger WeiRdorn
Euonymuseuropaea - Gemeinese Pfaffenhitchen
Prunus padus - Trauben-Kirsche

Prunus spinosa - Schlehe

Rosa canina - Hunds-Rose

Rubus fruticosus - Echte Brombeere (mehrere Arten)
Salix caprea - Sal-Weide

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Viburnum opulus - Gewohnlicher Schneeball

Aus der Pflanzenliste sollte eine Auswahl hinsichtlich der zu verwendenden Geholzarten getroffen wer-
den. Damit sich die Gehdlze nicht gegenseitig verdrangen, sollten Gehdlze der gleichen Art in kleinen
Gruppen gepflanzt werden. Es wird empfohlen, dass sich die Bepflanzung aus verschiedenen Geholz-
arten zusammensetzt.

Der Knick ist zweireihig zu bepflanzen. Der Pflanzabstand innerhalb der Pflanzenreihe betragt 1,00 m,
der Reihenabstand betragt 0,80 m. Der Pflanzboden ist mit Strohmulch zu bedecken.

Fir die Straucher und Heister sind folgende Pflanzqualitaten zu wahlen:
— Straucher, zweimal verpflanzt (2xv), 3 - 5 Triebe (Tr), ohne Ballen (0B), 60 - 100 cm;
— Heister, zweimal verpflanzt (2xv), ohne Ballen (oB), 80 - 100 cm.

Der Knick ist wirksam gegen Wildverbiss zu schiitzen. Es wird empfohlen, zum Schutz der Gehélze zu
allen Seiten des Knicks einen Wildschutzzaun (Hohe von 1,80 m) zu errichten.

14.10 Zusammenfassung des Umweltberichtes

Es ist geplant einen neuen Gemeinde-Feuerwehrstandort planungsrechtlich vorzubereiten, der die
Standorte der Ortswehren Lebrade und Kossau ersetzt. Es wird eine 'Flache flir Gemeinbedarf' mit der
Zweckbestimmung 'Feuerwehr' festgesetzt. AuBRerdem wird ein Knick mit vorgelagertem Knickschutz-
streifen neu angelegt. Ebenfalls werden anzupflanzende und zu erhaltene Gehodlze festgesetzt.

Zwei Knickabschnitte von 6 m und ein 7 m Breite miissen beseitigt werden. Sie werden im Verhaltnis
1: 2 ausgeglichen (26 m). Der Ausgleich findet im Siiden des Plangebietes durch eine Knickneuanlage
von 62 m Lange statt.

Mit dem Bebauungsplan werden umfangreiche Flachenversiegelungen vorbereitet, die ausgeglichen
werden miissen. Der Ausgleich, der fiir das Schutzgut Boden erforderlich wird, wird einem Okokonto
zugeordnet.
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16 Billigung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Lebrade hat die Begriindung in der Sitzung

AM e, gebilligt.
Lebrade, den ................... Aufgestellt durch:
L5
GOSCH & PRIEWE
Der Bilirgermeister Siegel

GSP Gosch & Priewe Ingenieurgesellschaft mbH
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